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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu polrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Investors Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego pétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
Subfunduszu Investor Nieruchomosci i Budownictwa (zwanego dalej "Subfunduszem”),

bedacego wydzielonym Subfunduszem Investor Parasol Specjalistycznego Funduszu Inwestycyjnego
Otwartego, obejmujgcego zestawienie lokat oraz bilans sporzgdzone na dzieh 30 czerwca 2023 r.
oraz rachunek wyniku z operacji i zestawienie zmian w aktywach netto sporzgdzone za okres

od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r. oraz noty objasniajgce i informacje dodatkowa.

Za sporzadzenie i rzetelne przedstawienie potrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesénia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowo$ci”)

oraz przepisami Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie szczegoélnych
zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (,Rozporzgdzenie w sprawie szczegoélnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych”) odpowiedzialny jest Zarzad Investors Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych S.A. My jeste§my odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat poétrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do przepiséw Krajowego Standardu Przeglgdu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad srédrocznych informaciji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetego uchwatg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow. Przeglad poétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego polega

na kierowaniu zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe,
oraz przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie,
ktoére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy
opinii z badania.

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Audyt sp. k., ul. Polna 11, 00-633 Warszawa, Polska; T: +48 (22) 746 4000,
F: +48 (22) 742 4040, www.pwc.pl

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Audyt sp. k., wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 0000750050, NIP 526-021-02-28. Siedzibg Spoétki jest Warszawa, ul. Polna 11.


http://www.pwc.pl/

.
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Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrdcito naszej uwagi,
co kazatoby nam sgdzi¢, ze zatgczone potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie przedstawia
rzetelnego i jasnego obrazu sytuacji finansowej Subfunduszu na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz wyniku

z operacji za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r. zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi
w Ustawie o rachunkowosci oraz przepisami Rozporzgdzenia w sprawie szczegoélnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

Przeprowadzajacy przeglad w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., spotki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 144

/ a Dokument podpisany przez ANNA
mina. Dge )(i BACZYK
Data: 2023.08.31 09:04:06 CEST
Anna Baczyk

Kluczowy Biegty Rewident
Numer w rejestrze 11810

Warszawa, 31 sierpnia 2023 r.
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Warszawa, 29 sierpnia 2023 roku
OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 roku poz.
120) oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegdlnych
zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 roku nr 249 poz. 1859, wraz z
poézniejszymi zmianami) Zarzad Investors Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. przedstawia
jednostkowe poétroczne sprawozdanie Investor Nieruchomosci i Budownictwa wydzielonego w Investor
Parasol Specjalistycznym Funduszu Inwestycyjnym Otwartym sporzadzone na dzien 30 czerwca 2023
roku, ktére obejmuije:

1. Zestawienie lokat Subfunduszu sporzgdzone wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2023 roku
wykazujgce lokaty w wysokosci 10 619 tys. ztotych,

2. Bilans Subfunduszu sporzgdzony na dzien 30 czerwca 2023 roku wykazujgcy aktywa netto w
wysokosci 12 053 tys. ziotych,

3. Rachunek wyniku z operacji Subfunduszu sporzadzony za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30
czerwca 2023 roku wykazujgcy dodatni wynik z operacji w wysokosci 45 tys. ztotych,

4. Zestawienie zmian w aktywach netto Subfunduszu sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2023
roku do 30 czerwca 2023 roku wykazujgce zmniejszenie aktywdw netto w okresie
sprawozdawczym w wysokosci 2 859 tys. ztotych,

5. Noty objasniajace,

6. Informacje dodatkowa.

Zbigniew Wajtowicz Beata Sax Piotr Dziadek

Podpisano kwalifikowanym Podpisano kwalifikowanym Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym podpisem elektronicznym podpisem elektronicznym
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Investors TFI S.A. Investors TFI S.A. Investors TFI S.A.

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie Osoba sporzadzajgca sprawozdanie
ksigg rachunkowych

Marcin Ostrowski Izabela Kalinowska

Podpisano kwalifikowanym Podpisano kwalifikowanym

podpisem elektronicznym podpisem elektronicznym

Dyrektor Departamentu Administracji Dyrektor Departamentu Sprawozdawczosci
i Wyceny Aktywéw i Kontroli Wewnetrznej

ProService Finteco Sp. z o.0. ProService Finteco Sp. z o.0.

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA
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JEDNOSTKOWE POLROCZNE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

INVESTOR PARASOL
SPECJALISTYCZNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY OTWARTY
SUBFUNDUSZ INVESTOR
NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA

ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA 2023 ROKU DO 30 CZERWCA 2023 ROKU

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA
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1. ZESTAWIENIE LOKAT

TABELA GLOWNA (w tys. ztotych)

Akcje - - - - - -

Warranty subskrypcyjne - - - - - -
Prawa do akgji - - - - B B
Prawa poboru - - - - - -
Kwity depozytowe - - - - - -
Listy zastawne - - - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe - - - - -
Instrumenty pochodne - -2 -0,02% - 213 1,42%
Udziaty w spétkach z ograniczong
odpowiedzialno$cig

Jednostki uczestnictwa - - - - - -
Certyfikaty inwestycyjne - - - - - -
Tytuly uczestnictwa emitowane przez instytucje
wspolnego inwestowania majgce siedzibe za 11 493 10 621 87.,51% 13 760 13 413 89,52%
granicg
Wierzytelnosci - - _ _ N N
Udzielone pozyczki pieniezne - - - - - -
Weksle - - - - - -
Depozyty - - - - - -
Waluty - - - - - -
Nieruchomosci - - - - N _
Statki morskie - - - - - -
Inne - - - - - -
Suma: 11 493 10 619 87,49% 13 760 13 626 90,94%

Tabela gtéwna Zestawienia lokat moze nie uzgadnia¢ sie do Bilansu w czesci Skfadnikéw lokat notowanych i nienotowanych.
Pozycja Instrumenty pochodne w Tabeli gitéwnej Zestawienia lokat przedstawia instrumenty pochodne ktére na dzieh bilansowy
miaty dodatnig lub ujemna wycene. Instrumenty pochodne ktdre na dzien bilansowy miaty ujiemng wycene sg w Bilansie ujmowane
w czesci Zobowigzania.

Zestawienie lokat nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes$c
Jjednostkowego pétrocznego sprawozdania finansowego

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA
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TABELE UZUPELNIAJACE (w tys. ztotych)

Wystandaryzowane instrumenty
pochodne

Niewystandaryzowane instrumenty

pochodne 5 -2 -0,02%
7,500.00 EUR
NIENOTOWANE BANK POLSKA po kursie
(Kr':o,‘i:"a’)a’d EUR/PLN, 2023.07.07 (-) NA AKTYWNYM | NIE DOTYCZY | KASA OPIEKI POLSKA walutowym 1 - -
RYNKU SA. 4.4931500000
PLN
775,561.00 EUR
NIENOTOWANE po kursie
(Kr':o,‘i:"a’)a’d EUR/PLN, 2023.07.17 () NA AKTYWNYM | NIE DOTYCZY | MBANK S.A. POLSKA walutowym 1 23 0,19%
RYNKU 4.4848000000
PLN
56,900.00 EUR
NIENOTOWANE po kursie
(Dij‘g‘a";ard EUR/PLN, 2023.07.17 (-) NA AKTYWNYM | NIE DOTYCZY | MBANK S.A. POLSKA walutowym 1 -1 -0,01%
RYNKU 4.4747000000
PLN
1,697,520.00
NIENOTOWANE SANTANDER EUR po kursie
(KrFo.‘irk";’)ard EUR/PLN, 2023.07.26 () NA AKTYWNYM | NIE DOTYCZY | BANK POLSKA POLSKA walutowym 1 25 -0,21%
RYNKU SA. 4.4446000000
PLN
85,000.00 EUR
NIENOTOWANE SANTANDER po kursie
(Dﬁj‘g‘a";ard EUR/PLN, 2023.07.26 (-) NA AKTYWNYM | NIE DOTYCZY | BANK POLSKA POLSKA walutowym 1 1 0,01%
RYNKU SA. 4.4436000000
PLN
Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym 3 24 0.20%
rynku ’
Zobowigzania 2 -26 -0,22%
Suma: 5 -2 -0,02%

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA
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SPDR DOW JONES GLOBAL REAL

AKTYWNY RYNEK

SPDR DOW
JONES GLOBAL

0,
:EIEJ(?BTEISEGLIJ:?II\;II-SSSI)ETF USD DIS, UCITS REGULOWANY XETRA REAL ESTATE IRLANDIA 16 500 2497 2105 17,35%
UCITS ETF
ISHARES
ISHARES DEVELOPED MARKETS AKTYWNY RYNEK LONDON STOCK | DEVELOPED
PROPERTY YIELD UCITS ETF USD DIS, REGULOWANY EXCHANGE MARKETS IRLANDIA 24 000 2552 2149 17,70%
UCITS (IEO0B1FZS350) (DOMESTIC) PROPERTY YIELD
UCITS ETF
HSBC FTSE EPRA
LONDON STOCK
HSBC FTSE EPRA NAREIT DEVELOPED AKTYWNY RYNEK NAREIT
UCITS ETF USD DIS, UCITS (IE00B5L01S80) | REGULOWANY EXCHANGE DEVELOPED IRLANDIA 25000 2715 2039 16,80%
(DOMESTIC) UCITS
DWS INVEST GLOBAL REAL ESTATE NIENOTOWANE g\liVOSBIEIY EELL
SECURITIES LD EUR DIS, UCITS NA AKTYWNYM NIE DOTYCZY LUKSEMBURG 7001 3729 4328 35,66%
ESTATE
(LU0507268513) RYNKU SECURITIES LD
Skifadniki lokat notowane na aktywnym rynku 65 500 7764 6293 51,85%
Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 7001 3729 4328 35,66%
Suma: 72 501 11 493 10 621 87,51%

TABELE DODATKOWE

GWARANTOWANE SKEADNIKI LOKAT
Nie dotyczy.

GRUPY KAPITALOWE, O KTORYCH MOWA W ART. 98 USTAWY O FUNDUSZACH INWESTYCYJNYCH

Nie dotyczy.

SKLADNIKI LOKAT NABYTE OD PODMIOTOW, O KTORYCH MOWA W ART.107 USTAWY O FUNDUSZACH INWESTYCYJNYCH

Nie dotyczy.

PAPIERY WARTOSCIOWE EMITOWANE PRZEZ MIEDZYNARODOWE INSTYTUCJE FINANSOWE, KTORYCH CZLONKIEM JEST RP LUB PRZYNAJMNIEJ JEDNO Z PANSTW

NALEZACYCH DO OECD
Nie dotyczy.

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA
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2. BILANS
sporzadzony na dzien 30 czerwca 2023 r.
(w tys. ztotych z wyjatkiem liczby jednostek uczestnictwa i wartosci aktywow netto na jednostke
uczestnictwa)

I. Aktywa 12 136 14 983
1. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1469 1331
2. Naleznosci 22 22
3. Transakcje reverse repo/buy-sell back - -
4. Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 6 293 8 256
5. Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 4 352 5374
6. Pozostate aktywa - -

Il. Zobowigzania 83 7

Ill. Aktywa netto (I - Il) 12 053 14 912

IV. Kapitat Funduszu/Subfunduszu 13 819 16 723
1. Kapitat wptacony 278 566 274 950
— certyfikaty inwestycyjne nie w petni optacone - -
2. Kapitat wyptacony (wielko$¢ ujemna) -264 747 -258 227

V. Dochody zatrzymane -892 -1 678
1. Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto 1757 1528
2. Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat -2 649 -3 206

VI. Wzrost (spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycia -874 -133

VII. Kapitat Funduszu/Subfunduszu i zakumulowany wynik z operacji (IV+V+/-VI) 12 053 14 912

Liczba jednostek uczestnictwa 143 102,9039 177 214,1570

Kategoria A 143 102,9039 177 214,1570

Wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa

Kategoria A 84,22 84,15

Bilans nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowa, ktére stanowig integralng czes¢
Jjednostkowego pétrocznego sprawozdania finansowego.

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA



\ |
"\
7 Investors

3. RACHUNEK WYNIKU
(w tys. ztotych z wyjatkiem wyniku z operacji przypadajacego na jednostke uczestnictwa)

I. Przychody z lokat 394 1679 1363
Dywidendy i inne udziaty w zyskach 343 1262 1056
Przychody odsetkowe 25 75 34
Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Dodatnie saldo réznic kursowych - 190 162
Pozostate 26 152 111

Il. Koszty Funduszu/Subfunduszu 177 546 341
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 92 402 253

- stata cze$¢ wynagrodzenia 92 402 253

- zmienna cze$¢ wynagrodzenia - - -
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje - - -

Optaty dla Depozytariusza 14 36 19
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywow 2 8 5
Funduszu/Subfunduszu
Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne - - -
Ustugi w zakresie rachunkowosci 33 84 52
Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami Funduszu/Subfunduszu - - -
Ustugi prawne 1 - -
Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne - - -
Koszty odsetkowe 1 4 2
Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci -
Ujemne saldo réznic kursowych 31 - -
Pozostate 3 12 10
lll. Koszty pokrywane przez Towarzystwo 12 - -
IV. Koszty Funduszu/Subfunduszu netto (lI-lll) 165 546 341
V. Przychody z lokat netto (I-1V) 229 1133 1022
VI. Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) -184 7777 -6 906
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 557 -790 -518
tyn2‘|.: Wozrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat, w 741 6987 6388
- Z tytutu réznic kursowych -609 75 132
VII. Wynik z operacji (V+-VI) 45 -6 644 -5 884
VIIl. Podatek dochodowy - - -
Wynik z operacji przypadajacy na jednostke uczestnictwa
Kategoria A 0,31 -37,50 -20,90

Kick back 26 149 108

Rachunek wyniku z operacji nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajgcymi i informacjg dodatkowg, ktore stanowig
integralng cze$c¢ jednostkowego pétrocznego sprawozdania finansowego

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA
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4. ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO (w tys. ztotych — z wyjatkiem liczby jednostek
uczestnictwa oraz wartosci aktywéw netto na jednostke uczestnictwa wyrazonych w ztotych)

I. Zmiana wartosci aktywow netto

1. Warto$¢ aktywow netto na koniec poprzedniego okresu

14 912 39 603

sprawozdawczego

2. Wynik z operaciji za okres sprawozdawczy (razem), w tym: 45 -6 644
a) przychody z lokat netto 229 1133
b) zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 557 -790
c) wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat -741 -6 987

3. Zmiana w aktywach netto z tytutu wyniku z operacji 45 -6 644

4. Dystrybucja dochoddéw (przychodéw) Funduszu/Subfunduszu

(razem): } B
a) z przychoddw z lokat netto - -
b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat - -
c) z przychoddéw ze zbycia lokat - -

5. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem), w tym: -2 904 -18 047
a) zmiana kapitatu wptaconego (powigkszenie kapitatu z tytutu

zbyt)ych jednostek uczestnictwa% ( ¢ Y 3616 46783
b) zmiana Ifapltalu wyplacone_go (zmniejszenie kapitatu z tytutu 6520 64 830

odkupionych jednostek uczestnictwa)

6. Lgczna zmiana aktywow netto w okresie sprawozdawczym (3-4+-5) -2 859 -24 691

7. Warto$é aktywoéw netto na koniec okresu sprawozdawczego 12 053 14 912

8. Srednia warto$¢ aktywow netto w okresie sprawozdawczym 13 207 28 753

Il. Zmiana liczby jednostek uczestnictwa

1. Zmiana liczby jednostek uczestnictwa w okresie sprawozdawczym
Liczba zbytych jednostek uczestnictwa 42 186,6534 482 091,4428
Liczba odkupionych jednostek uczestnictwa 76 297,9065 697 405,6400
Saldo zmian -34 111,2531 -215 314,1972

N

. Liczba jednostek uczestnictwa narastajgco od poczatku dziatalnosci Funduszu/Subfunduszu

Liczba zbytych jednostek uczestnictwa

3 339 829,2096

3 297 642,5562

Liczba odkupionych jednostek uczestnictwa

3196 726,3057

3120 428,3992

Saldo zmian

143 102,9039

177 214,1570

w

. Przewidywana liczba jednostek uczestnictwa

143 102,9039

177 214,1570

lll. Zmiana wartosci aktywéw netto na jednostke uczestnictwa

-

. Wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa na koniec

. 84,15 100,89
poprzedniego okresu sprawozdawczego
2. Wartos$¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa na koniec 84.92 84.15
biezgcego okresu sprawozdawczego ’ '
3. Procentowa zmiana wartos$ci aktywéw netto na jednostke 0.08% 16.59%
uczestnictwa w okresie sprawozdawczym ! !
4. Minimalna warto$¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa w 80.66 2023-03-23 81.93 2022-10-13
okresie sprawozdawczym (ze wskazaniem daty wyceny) ! ’
5. Maksymalna warto$¢ aktywéw netto na jednostke uczestnictwa w 0174 2023-02-02 102.11 2022-04-21
okresie sprawozdawczym (ze wskazaniem daty wyceny) ! !
6. Wartos$¢ aktywdw netto na jednostke uczestnictwa wg ostatniej 8492 2023-06-30 84.15 2022-12-31
wyceny w okresie sprawozdawczym (ze wskazaniem daty wyceny) ' !
IV. Procentowy udziat kosztéow Funduszu/Subfunduszu w sredniej 270% 1.90%
wartosci aktywéw netto, w tym: (*) ’ !
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 1,40% 1,40%
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzgcych dystrybucje - -
Optaty dla Depozytariusza 0,21% 0,13%
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywow o o
Funduszu/Subfunduszu 0,03% 0.03%
Ustugi w zakresie rachunkowosci 0,50% 0,29%
Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami Funduszu/Subfunduszu - -
1. Zmiana liczby jednostek uczestnictwa w okresie sprawozdawczym
Liczba zbytych jednostek uczestnictwa 42 186,6534 482 091,4428
Kategoria A 42 186,6534 482 091,4428
Liczba odkupionych jednostek uczestnictwa 76 297,9065 697 405,6400
Kategoria A 76 297,9065 697 405,6400
Saldo zmian -34 111,2531 -215 314,1972
Kategoria A -34 111,2531 -215 314,1972

2. Liczba jednostek uczestnictwa narastajaco od poczatku dziatalnosci Funduszu/Subfunduszu

Liczba zbytych jednostek uczestnictwa

3 339 829,2096

3 297 642,5562

Kategoria A 3 339 829,2096 3297 642,5562
Liczba odkupionych jednostek uczestnictwa 3 196 726,3057 3 120 428,3992
Kategoria A 3196 726,3057 3120 428,3992
Saldo zmian 143 102,9039 177 214,1570
Kategoria A 143 102,9039 177 214,1570

3. Przewidywana liczba jednostek uczestnictwa 143 102,9039 177 214,1570
Kategoria A 143 102,9039 177 214,1570

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA




\ \
"\
X7 Investors

1. Wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego

Kategoria A [ 84,15 [ 100,89
2. Wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa na koniec biezacego okresu sprawozdawczego
Kategoria A [ 84,22 [ 84,15
3. Procentowa zmiana wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa w okresie sprawozdawczym (*)
Kategoria A 0,08% -16,59%
4. Minimalna wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa w okresie sprawozdawczym (ze wskazaniem daty wyceny)(**)
Kategoria A [ 80,66 [ 2023-03-23 ] 81,93 [ 2022-10-13
5. Maksymalna wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa w okresie sprawozdawczym (ze wskazaniem daty wyceny)(**)
Kategoria A [ 91,74 [ 2023-02-02 | 102,11 [ 2022-04-21

6. Wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa wg ostatniej wyceny w okresie sprawozdawczym (ze wskazaniem daty
wyceny)(**)

Kategoria A [ 84,22 [ 2023-06-30 | 84,15 [ 2022-12-31

(*) Dane prezentowane w ujeciu rocznym. Dane zostaly wykazane jako stosunek kosztow danej kategorii do sredniej wartosci aktywow
netto w okresie sprawozdawczym, pomnozone przez ilos¢ dni w roku do ilosci dni w okresie.

(**) W okresie od 01.01.2023 do 30.06.2023 w punkcie lll od 4 do 6 prezentowane sg wyceny tylko dla wycen oficjalnych dokonanych na
Dzien Wyceny okreslony w statucie.

Zestawienie zmian w aktywach netto nalezy analizowac tacznie z notami obja$niajgcymi i informacjg dodatkows, ktére stanowig
integralng czesc¢ jednostkowego potrocznego sprawozdania finansowego.

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA




\ \
"\
X7 Investors

5. NOTY OBJASNIAJACE
Wszystkie dane prezentowane sg w tysigcach ztotych za wyjatkiem liczby jednostek uczestnictwa (,JU”) i wartosci aktywéw netto
na jednostke uczestnictwa.

NOTA-1
POLITYKA RACHUNKOWOSCI FUNDUSZU

1) OPIS, W TYM:
PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Jednostkowe sprawozdanie Subfunduszu Investor Nieruchomosci i Budownictwa obejmujgce okres od
1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku zostato sporzgdzone na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2023 roku poz. 120) oraz zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegdlnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U z 2007 roku, nr 249, poz. 1859, wraz z pézniejszymi
zmianami). Od 1 stycznia 2021 r. obowigzuje rozporzgdzenie ministra finansoéw, funduszy i polityki
regionalnej z 28 grudnia 2020 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz.U. z 31 grudnia 2020 r., poz. 2436).

Ksiegi Funduszu prowadzone sg w miejscu prowadzenia dziatalnosci przez Biuro Rachunkowe, ktéremu

powierzono prowadzenie Ksigg rachunkowych Funduszu.

Ujmowanie i prezentacja informacji w jednostkowym sprawozdaniu Subfunduszu

1. Jednostkowe sprawozdanie Subfunduszu sporzgdza sie w jezyku polskim i walucie polskiej.

2. Informacje zawarte w jednostkowym sprawozdaniu Subfunduszu wykazane sg w tys. zlotych, za
wyjgtkiem wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa oraz liczby jednostek uczestnictwa
kazdej kategorii.

3. Wykazane w jednostkowym sprawozdaniu Subfunduszu procentowe udziaty skfadnikéw lokat w
wartosci aktywéw Subfunduszu oraz wszystkie pozostate pozycje, ktérych przedstawienie wymaga
wykazania procentowego udziatu w wartosci aktywéw Subfunduszu, prezentowane sg w oparciu
o wartosci rzeczywiste w PLN.

4. Na dzieh bilansowy ustala sie wynik z operacji Subfunduszu, obejmujacy:
4.1.Przychody z lokat netto — stanowigce réznice pomiedzy przychodami z lokat i kosztami

Subfunduszu netto,
4.2. Zrealizowany zysk/strate ze zbycia lokat i niezrealizowany zysk/strate z wyceny lokat.

5. Jednostkowe sprawozdanie Subfunduszu obejmuje:

5.1. Zestawienie lokat,
5.2.Bilans,

5.3. Rachunek wyniku z operacji,
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5.4. Zestawienie zmian w aktywach netto,
5.5. Noty objasniajace,
5.6. Informacje dodatkowa.

6. Tabele uzupetniajgce, dodatkowe oraz noty objasniajgce zawierajgce wytgcznie wartosci zerowe
zostaly pominiete w jednostkowych sprawozdaniach subfunduszy.

7. Sprawozdanie finansowe obejmuje dane poréwnywalne wymagane Rozporzgadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych (Dz.U. 2007 nr 249 poz. 1859, wraz z pdzniejszymi zmianami).

8. W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Subfunduszu na dzien bilansowy przypadajgcy na
dzieh roboczy wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa w podziale na kategorie
prezentowana jest wedtug klucza podzialowego po wprowadzeniu na dzieh bilansowy zmian
w kapitale wptaconym i wyptaconym, po zastosowaniu nowej liczby jednostek uczestnictwa.
W przypadku, gdy dzien bilansowy przypada na dzien wolny od pracy, do wyniku ujetego na dzien
ostatniej w okresie sprawozdawczym wyceny oficjalnej doliczony jest wynik zgodny ze stanem na

dzien bilansowy i dzielony jest kluczem podziatowym zgodnie z wyceng na ten dzieh.
Wartosci szacunkowe

Sporzadzanie jednostkowego sprawozdania Subfunduszu wymaga od kierownictwa dokonania
subiektywnych ocen, estymacji i przyjecia zatozen wptywajgcych na stosowane zasady rachunkowosci
oraz na prezentowane wartosci aktywéw i pasywéw oraz kwoty przychodéw i kosztéw. Szacunki
dokonywane sg w oparciu o dostepne dane historyczne, dane mozliwe do zaobserwowania na rynku
oraz szereg innych czynnikéw uwazanych za wtasciwe w danych okolicznosciach. Stanowig one
podstawe do oszacowania wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan, ktérych nie da sie okresli¢
w jednoznaczny sposéb na podstawie ceny pochodzgcej z aktywnego rynku.

Szacunki i zatozenia stanowigce ich podstawe podlegajg okresowym przegladom. Korekty
w szacunkach sg rozpoznawane w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku, jezeli korekta dotyczy
tylko tego okresu lub w okresie, w ktérym dokonano zmiany i okresach przysztych, jesli korekta wptywa
zaréwno na biezacy, jak i przyszte okresy.

Szacunki dokonane na dzien bilansowy uwzgledniajg parametry z tego dnia i poziom ryzyka na ten
dzieh. Biorgc pod uwage zmiennos¢ otoczenia gospodarczego istnieje niepewnos¢ w zakresie

dokonanych szacunkéw.

Ujmowanie w ksiegach rachunkowych informacji i operacji dotyczgcych Subfunduszu

1. Ksiegi Subfunduszu sg prowadzone w walucie polskie;.
2. Operacje dotyczace Subfunduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych

w okresie, ktérego dotycza.
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Zapisy w ksiegach rachunkowych Subfunduszu dokonywane sg na podstawie dowodow
ksiegowych. Operacje dotyczgce poszczegdlnych skfadnikéow aktywédw i pasywow Subfunduszu
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dniu zawarcia transakciji.

Nabycie albo zbycie sktadnikow lokat przez Subfundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
Subfunduszu w dacie zawarcia umowy.

Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Subfundusz w dniu wyceny po momencie wyceny tj. 23:59,
oraz sktadniki, dla ktérych brak jest potwierdzenia zawarcia transakcji w momencie wyceny ujmuje
sie w dacie zawarcia umowy, ale uwzglednia w najblizszej wycenie aktywéw Subfunduszu
i ustaleniu jego zobowigzan, po otrzymaniu potwierdzenia zawarcia transakciji.

Nabyte sktadniki portfela lokat ujmuje sie w ksiegach rachunkowych Subfunduszu wedtug ceny
nabycia, obejmujgcej prowizje maklerskg. Skfadniki portfela lokat nabyte nieodptatnie ujmuje sie
wedtug wartosci réwnej zeru.

Sktadniki lokat otrzymane w zamian za inne sktadniki lokat ujmuje sie w cenie nabycia wynikajgcej
z ceny nabycia tych sktadnikéw lokat wymienionych i ewentualnych doptat lub otrzymanych
przychodow pienieznych.

Dtuzne papiery wartosciowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych wedtug wartosci ustalonej
w stosunku do ich warto$ci nominalnej tacznie ze skumulowanymi odsetkami.

Zysk lub strate ze zbycia sktadnikéw lokat Subfunduszu wylicza sie metodg ,,najdrozsze sprzedaje
sie jako pierwsze”, polegajgcg na przypisaniu sprzedanym sktadnikom najwyzszej ceny nabycia
danego skfadnika lokat, a w przypadku instrumentéw wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny
nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, najwyzszej biezacej
wartosci ksiegowej.

Transakcje zawierane z przyrzeczeniem odkupu oraz transakcje pozyczek papierow wartosciowych
sg wytgczone spod zasady okreslonej w pkt 9.

W przypadku, gdy jednego dnia dokonuje sie transakcji zbycia i nabycia danego sktadnika lokat,
w pierwszej kolejno$ci ujmuje sie nabycie danego sktadnika lokat.

Przystugujace prawo poboru akcji notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w dniu, w ktérym na potrzeby wyceny danych akcji wykorzystywany jest kurs
nieuwzgledniajgcy tego prawa poboru.

Nalezng dywidende od akcji notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
w dniu, w ktérym na potrzeby wyceny danych akcji wykorzystywany jest kurs nieuwzgledniajgcy
tego prawa do dywidendy.

Przystugujace prawo poboru akcji nienotowanych na aktywnym rynku oraz prawo do otrzymania
dywidendy od akcji nienotowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dniu
nastepnym po dniu ustalenia tych praw.

Operacje dotyczace Subfunduszu ujmuje sie w walucie, w ktérej sg wyrazone, a takze w walucie
polskiej, po przeliczeniu wedtug sredniego kursu wyliczonego dla danej waluty przez Narodowy

Bank Polski na dzien ujecia tych operacji w ksiegach rachunkowych Subfunduszu.
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Dniem wprowadzenia do ksigg zmiany kapitatu wptaconego badz kapitatu wyptaconego jest dzien,
w ktérym Subfundusz zbyt bgdZ odkupit jednostki uczestnictwa. Na potrzeby okreslenia WartoSci
Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa w okreslonym Dniu Wyceny nie uwzglednia sie zmian
w kapitale wptaconym oraz zmian kapitatu wyptaconego, zwigzanych z wpfatami lub wyptatami
ujmowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim.

Rozchdd jednostek uczestnictwa Subfunduszu z tytutu ich odkupu nastepuje zgodnie z metodg
FIFO.

W ksiegach rachunkowych jako przychody z lokat ujmuje sie odsetki naliczone od $rodkéw
pienieznych i papierow wartosciowych, stosujgc zasade memoriatows.

Przychody z lokat obejmujg w szczegdlnosci odsetki, dywidendy oraz dodatnie saldo réznic
kursowych powstate w zwigzku z wyceng srodkéw pienieznych, naleznosci oraz zobowigzan
w walutach obcych.

Niezrealizowany zysk (strata) z wyceny lokat wplywa na wzrost (spadek) wyniku z operacji
Subfunduszu.

Naleznosci i zobowigzania Subfunduszu ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Koszty Subfunduszu obejmujg w szczegdlnosci ujemne saldo réznic kursowych powstate w zwigzku
z wyceng srodkow pienieznych, naleznosci oraz zobowigzan w walutach obcych, odsetki od
zaciggnietych kredytow, podatki a takze koszty limitowane — Wynagrodzenie Towarzystwa.

Koszty Subfunduszu ujmowane sg w ksiegach w wysokosci przewidywanej. W przypadku kosztéw
operacyjnych tworzy sie rezerwe na przewidywane wydatki. Ptatnosci z tytutu kosztéw operacyjnych
zmniejszajg naliczong rezerwe. Uzgodnienie przewidywanych i rzeczywistych kosztéw nastepuje
w okresach miesiecznych.

Koszty, ktore dotyczg catego Funduszu Investor Parasol SFIO, obcigzajg Subfundusz
proporcjonalnie do udziatu wartosci aktywoéw netto Subfunduszu Investor Nieruchomosci i

Budownictwa w warto$ci aktywow netto Funduszu Investor Parasol SFIO.

Wycena aktywdw i pasywow Subfunduszu

Aktywa Funduszu/Subfunduszu sg wyceniane zgodnie z przepisami Ustawy oraz Rozporzgdzenia.
W przypadkach nieuregulowanych w przepisach powyzszej Ustawy
i Rozporzadzenia, stosuje sie krajowe standardy rachunkowosci, a w przypadkach nieujetych w
powyzszych przepisach — miedzynarodowe standardy rachunkowosci.

Ksiegi Funduszu/Subfunduszu sg prowadzone w jezyku polskim i walucie polskie;.

Aktywa Funduszu/Subfunduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu/Subfunduszu ustala sie w
dniu wyceny oraz na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego, wedlug wiarygodnie
oszacowanej wartosci godziwe;j.

Za wartos¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dana lokata mogtaby zosta¢ wymieniona na

warunkach normalnej transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi,
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niepowigzanymi ze sobg stronami. Wartos¢ godziwg instrumentéw finansowych znajdujacych sie w
obrocie na aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z
przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich wysoko$¢ byta znaczaca.

Za wiarygodnie oszacowang warto$¢ godziwg sktadnika lokat uznaje sie:

a) cene z aktywnego rynku (poziom 1 hierarchii wartosci godziwej),

b) cene otrzymang przy zastosowaniu modelu wyceny, gdzie wszystkie znaczgce dane wejsciowe
sg obserwowalne na aktywnym rynku w sposob bezposredni lub posredni (poziom 2 hierarchii
wartosci godziwej),

c) wartos¢ godziwg ustalong za pomocg modelu wyceny opartego o nieobserwowalne dane
wejéciowe do modelu (poziom 3 hierarchii wartosci godziwe;j).

Za Aktywny Rynek uznaje sie rynek, na ktérym transakcje dotyczace danego sktadnika aktywow

lub zobowigzania odbywajg sie z dostateczng czestotliwoscig i majg dostateczny wolumen, aby

dostarczy¢ biezacych informacji na temat cen tego sktadnika aktywéw lub zobowigzania, w tym
rynki gietdowe, rynki posrednikow, rynki brokerskie i rynki transakcji bezposrednich, ktére cechujg
sie takg czestotliwoscig i wolumenem.

6.1. Dluzne papiery wartosciowe emitowane przez Skarb Panstwa notowane na Treasury
BondSpot Poland uznaje sie jako notowane na aktywnym rynku, a Treasury BondSpot Poland
jest rynkiem gtéwnym dla tych papieréw.

6.2. W przypadku, gdy sktadnik lokat Funduszu/Subfunduszu jest przedmiotem obrotu na wiecej
niz jednym Aktywnym Rynku, wartoscig godziwg jest kurs ustalony na rynku gtéwnym.

6.3. Podstawowym kryterium wyboru rynku gtéwnego jest wolumen obrotu na danym sktadniku
lokat. W przypadku braku mozliwosci okreslenia rynku gtdwnego na podstawie wielkosci
wolumenu obrotu, Fundusz stosuje kryterium czestotliwosci, a rynkiem gtéwnym dla danego
papieru warto$ciowego jest ten rynek, na ktérym czestotliwos¢ obrotu byta najwieksza.

6.4. Wyboru rynku gtéwnego, dokonuje sie na podstawie danych
z poprzedniego miesigca kalendarzowego.

6.5. Wycena za pomocg modelu wyceny rozumiana jest jako technika wyceny pozwalajgca
wyznaczy¢ warto$¢ godziwg sktadnika aktywow lub zobowigzan poprzez przeliczenie
przysztych kwot, w szczegdélnosci przeptywdw pienieznych lub dochoddéw i wydatkéw, na jedng
zdyskontowang kwote z uwzglednieniem zatozen dotyczgcych ryzyka lub pozwalajgcg za
pomocg innych powszechnie uznanych metod estymacji na oszacowanie wartosci godziwe;j
aktywéw lub zobowigzan, gdzie dane wejsciowe do modelu sg obserwowalne na rynku w
sposoéb bezposredni lub posredni. W przypadku gdy dane obserwowalne na rynku nie sg
dostepne, dopuszcza sie zastosowanie danych nieobserwowalnych, z tym ze we wszystkich
przypadkach Fundusz wykorzystuje w maksymalnym stopniu dane obserwowalne i w

minimalnym nieobserwowalne.
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Modele wyceny stosuje sie spojnie w odniesieniu do wszystkich aktywdéw wszystkich
Funduszy/Subfunduszy, uwzgledniajgc strategie inwestycyjne i rodzaje aktywdw posiadanych
przez subfundusz.

Modele wyceny podlegajg okresowemu przeglagdowi nie rzadziej niz raz do roku.

Informacje dotyczace modelu wyceny, opis technik wyceny oraz dane wejSciowe
wykorzystywane w wycenie wartosci godziwej prezentowane sg w jednostkowych
sprawozdaniach Subfunduszy, wraz z okresleniem fgcznego udziatu aktywow i zobowigzan

sklasyfikowanych na poszczegdlnych poziomach hierarchii wartosci godziwej, przy czym:

Papiery wartosciowe sklasyfikowane na 1 poziomie hierarchii wartosci godziwej, wycenia sie wedtug

kursu zamkniecia, a w przypadku braku kursu zamkniecia wedtug kursu ostatniej transakcji z

danego Dnia Wyceny lub innej ustalonej przez rynek warto$ci stanowigcej odpowiednik kursu

zamkniecia, z zastrzezeniem, ze:

7.1.

obligacje emitowane przez Skarb Panstwa RP, notowane na Treasury BondSpot Polska
wycenia sie wedtug kursu drugiego fixingu, a w przypadku gdy na drugim fixingu nie zostanie
ustalony kurs, kolejno wedtug kursu ostatniej transakcji z danego Dnia Wyceny lub kursu

ustalonego na pierwszym fixingu.

7.2. jednostki uczestnictwa, certyfikaty inwestycyjne, ETF-y, tytuty uczestnictwa emitowane przez

7.3.

7.4.

7.5.

fundusze zagraniczne i tytuly uczestnictwa emitowane przez instytucje wspdlnego
inwestowania majgce siedzibe za granicg wycenia sie wedtug kursu zamknigecia ustalonego na
rynku regulowanym, rynku zorganizowanym, w alternatywnym systemie obrotu lub innym
systemie notowan, a w przypadku gdy zaden w wymienionych wczesniej rynkéw lub systemow
obrotu nie spetnit w poprzednim miesigcu kryteriow dostatecznej czestotliwosci i
dostatecznego wolumenu, aby dostarczy¢ biezacych informacji na temat cen tego skfadnika
aktywow, wycena odbywa sie wedlug wartosci aktywow netto na: jednostke uczestnictwa,
certyfikat inwestycyjny, 1 sztuke ETF-u, tytut uczestnictwa emitowany przez fundusz
zagraniczny lub tytut uczestnictwa emitowany przez instytucje wspdlnego inwestowania
majgce siedzibe za granica, opublikowang przez organ zarzgdzajgcy danym funduszem lub
instytucjg wspdlnego inwestowania

dluzne papiery wartosciowe sklasyfikowane na 2 poziomie hierarchii wartosci godziwej,
wycenia sie za pomocg modelu wyceny, gdzie wszystkie znaczgce dane wejsciowe sg
obserwowalne w sposéb bezposredni lub posredni (stosowana jest metoda zdyskontowanych
przeptywow pienieznych oparta o krzywa rentownosci oraz marze kredytowg).

udziatowe papiery wartosciowe sklasyfikowane na 2 poziomie hierarchii wartosci godziwej,
wycenia sie metodg poréwnan rynkowych przy wykorzystaniu mnoznikéw rynkowych. Metoda
ta nazywana jest takze metodg wskaznikowg lub poréwnawcza.

instrumenty pochodne sklasyfikowane na 2 poziomie hierarchii wartosci godziwej, wycenia sie

w oparciu o modele stosowane dla danego typu lokaty, ktérym dla kontraktéw terminowych,
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transakcji wymiany walut lub stép procentowych jest model zdyskontowanych przeptywow
pienieznych.

7.6. prawa do akcji, Akcje Nowej Emisji akcji notowanych na aktywnym rynku sklasyfikowane na 2
poziomie hierarchii wartosci godziwej, wycenia sie w oparciu o publicznie ogtoszong na
aktywnym rynku cene nie roznigcego sie istotnie sktadnika, w szczegdlnosci o podobnej
konstrukcji prawnej i celu ekonomicznym.

7.7. dluzne papiery wartosciowe sklasyfikowane na 3 poziomie hierarchii wartosci godziwe;j,
wycenia sie za pomocg modelu wyceny opartego o dane nieobserwowalne.

7.8. udziatowe papiery wartosciowe sklasyfikowane na 3 poziomie hierarchii wycenia sie:
7.8.1.metodg skorygowanych aktywéw netto lub,
7.8.2.metodg likwidacyjng lub,
7.8.3.metodg zdyskontowanych przeptywéw pienieznych.

Za dane obserwowalne uznaje sie dane wejsciowe do modelu odzwierciedlajgcego zatozenia, ktore

przyjeliby uczestnicy rynku podczas wyceny sktadnika aktywow lub zobowigzania, uwzgledniajgce

w sposob bezposredni lub posredni:

8.1. ceny podobnych aktywoéw lub zobowigzan pochodzgcych z Aktywnego Rynku,

8.2. ceny identycznych lub podobnych aktywéw lub zobowigzan pochodzacych z rynku, ktéry nie
jest aktywny,

8.3. dane  wejsciowe do modelu inne niz ceny, ktére sg obserwowalne
w odniesieniu do danego sktadnika aktywow lub zobowigzania, w szczegdlnosci:
8.3.1.stopy procentowe i krzywe dochodowosci obserwowalne we wspolnie notowanych

przedziatach,
8.3.2.zaktadang zmiennos¢,
8.3.3.spread kredytowy,
8.3.4.dane wejsciowe potwierdzone przez rynek.

Za dane nieobserwowalne uznaje sie dane wejsciowe do modelu opracowane przy wykorzystaniu

wszystkich wiarygodnych informacji dostepnych w danych okolicznosciach na temat zatozen

przyjmowanych przez uczestnikéw rynku, ktére spetniajg cel wyceny warto$ci godziwej

Papiery wartosciowe, ktorych wtasnos¢ zostata przeniesiona przez Fundusz na drugg strone w

wyniku zawarcia umowy pozyczki papierow wartosciowych, stanowig sktadnik lokat

Funduszu/Subfunduszu. Przychody z tytutu udzielenia pozyczki papieréw wartosciowych Fundusz

nalicza zgodnie z warunkami ustalonymi w umowie.

Przedmiotem pozyczki papieréow wartosciowych mogg by¢é zdematerializowane papiery

wartosciowe.

Transakcje reverse repo/buy-sell back i depozyty bankowe o terminie zapadalnosci nie dtuzszym

niz 92 dni wycenia sie metodg skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu

efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.
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Transakcje repo/sell-buy back, zaciggniete kredyty i pozyczki srodkéw pienieznych wycenia sie

poczgwszy od dnia ujecia w ksiegach metodg skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy

zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa oraz zobowigzania Funduszu/Subfunduszu denominowane w walutach obcych wycenia sie

lub ustala w walucie, w ktérej sg notowane na Aktywnym Rynku, a w przypadku gdy nie sg notowane

na Aktywnym Rynku — w walucie, w ktdrej sg denominowane.

Aktywa Funduszu/Subfunduszu i jego zobowigzania wykazuje sie w walucie polskiej, po

przeliczeniu wedtug ostatniego dostepnego sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez

Narodowy Bank Polski. Wartos¢ Aktywéw Funduszu/Subfunduszu notowanych Ilub

denominowanych w walutach, dla ktérych Narodowy Bank Polski nie ogtasza kursu, nalezy okresli¢

w relacji do Euro.

W przypadku aktywéw i zobowigzan finansowych:

16.1. pierwotnym terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 92 dni, ktéry to termin dotychczas
nie podlegat wydtuzeniu, oraz

16.2. niepodlegajacych operacjom objecia diuznych papieréw wartosciowych kolejnej emis;ji
potgczonych z umorzeniem posiadanych przez fundusz diuznych papieréw wartosciowych
wczesniejszej emis;ji

— dopuszcza sie wycene skorygowang ceng nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywne;j

stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnika aktywow.

Ustalanie wartosci aktywow netto Subfunduszu

1.

W Dniu Wyceny aktywa Subfunduszu wycenia sie, a zobowigzania ustala sie wedlug stanéw
odpowiednio aktywow i zobowigzan oraz kursow, cen i wartosci okreslonych w Momencie Wyceny
z biezgcego Dnia Wyceny. W okresie obejmujgcym sprawozdanie finansowe Moment Wyceny byt
wyznaczony przez Towarzystwo na godz. 23:59.

Wartos¢ aktywow netto Subfunduszu jest rowna wartosci wszystkich aktywéw Subfunduszu w Dniu
Wyceny pomniejszanych o zobowigzania Subfunduszu w Dniu Wyceny.

Warto$¢ aktywow netto Subfunduszu ustalana jest w Dniach Wyceny, tj. w dniach, w ktérych
odbywajg sie regularne sesje Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Warto$¢ aktywdw netto Subfunduszu na jednostke uczestnictwa danej kategorii w Dniu Wyceny jest
réwna wartosci aktywdw netto przypadajacg na dang kategorie jednostek uczestnictwa podzielone;j
przez liczbe Jednostek Uczestnictwa danej kategorii, ustalong na podstawie Rejestru Uczestnikéw
w Dniu Wyceny w Momencie Wyceny.

Subfundusz zbywa i odkupuje jednostki uczestnictwa Subfunduszu w Dniu Wyceny po Cenie réwne;j
Wartosci Aktywéw Netto na Jednostke Uczestnictwa Subfunduszu wyznaczonej zgodnie z zasada
opisang, w pkt 4.
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6. Dla poszczegolnych kategorii jednostek uczestnictwa, rachunek wyniku, wartos¢ aktywow netto
oraz wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa wyznaczana jest odrebnie dla kazdej

kategorii jednostek uczestnictwa wg klucza podziatowego obowigzujacego w Dniu Wyceny.
Wz6r na klucz podziatowy:

Xa - WAN/JU kategorii A na D-1 bez zaokrgglen
Xi - WAN/JU kategorii | na D-1 bez zaokraglen

Xp - WAN/JU kategorii P na D-1 bez zaokrgglen
Xf - WAN/JU kategorii F na D-1 bez zaokraglen
Xu - WAN/JU kategorii U na D-1 bez zaokraglen

La - Liczba JU kategorii A w dniu D
Li - Liczba JU kategorii | w dniu D
Lp - Liczba JU kategorii P w dniu D
Lf - Liczba JU kategorii F w dniu D
Lu - Liczba JU kategorii U w dniu D

Udziat w alokacji JU kategorii A = (Xa*La) / [(Xa*La)+(Xi*Li)+(Xp*Lp)+(Xf*Lf)+ (Xu*Lu)] *100
Udziat w alokacji JU kategorii | = (Xi*Li) / [(Xa*La)+(Xi*Li)+(Xp*Lp)+(Xf*Lf)+ (Xu*Lu)] *100
Udziat w alokacji JU kategorii P = (Xp*Lp) / [(Xa*La)+(Xi*Li)+(Xp*Lp)+(XfLf)+ (Xu*Lu)] *100
Udziat w alokacji JU kategorii F = (Xf*Lf) / [(Xa*La)+(Xi*Li)+(Xp*Lp)+(Xf*Lf)+ (Xu*Lu)] *100
Udziat w alokacji JU kategorii U = (Xu*Lu) / [(Xa*La)+(Xi*Li)+(Xp*Lp)+(Xf*Lf)+ (Xu*Lu)] *100

Koszty specyficzne dla danej kategorii jednostek nie podlegajg alokacji np. koszty
wynagrodzenia statego i zmiennego oraz ewentualnie inne koszty wykazane w statucie

Subfunduszu.

2) ZMIANY STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany metod ujmowania operacji w ksiegach

rachunkowych Funduszu i Subfunduszy.

W okresie sprawozdawczym poczawszy od dnia 1 stycznia 2023 nastgpita zmiana w zakresie
stosowanych modeli wyceny FWD walutowych i IRS oraz doprecyzowania ujecia w wycenach
transakcji z rynku pierwotnego. Zmiana metodologii sposobu wyceny nie miata istothego wptywu na

dane poréwnawcze zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym na dzien 30 czerwca 2023 roku.
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NOTA-2
NALEZNOSCI SUBFUNDUSZU (w tys. zt)

Naleznosci

Z tytutu zbytych lokat

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu zbytych jednostek uczestnictwa albo wydanych certyfikatéw inwestycyjnych

Z tytutu dywidend

Z tytutu odsetek

Z tytutu posiadanych nieruchomosci, w tym czynszéw

Z tytutu udzielonych pozyczek w podziale na podmioty udzielajgce pozyczek

Pozostate, w tym:

Pokrywane przez towarzystwo koszty ponadlimitowe

Kick back

il (O]

NOTA-3
ZOBOWIAZANIA SUBFUNDUSZU (w tys. zi)

Zobowigzania

71

Z tytutu nabytych aktywéw

Z tytutu transakcji repo/sell-buy back

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wplat na jednostki uczestnictwa albo certyfikaty inwestycyjne

Z tytutu odkupionych jednostek uczestnictwa albo wykupionych certyfikatéw
inwestycyjnych

Z tytutu wyptaty dochodéw Funduszu/Subfunduszu

Z tytutu wyptaty przychodéw Funduszu/Subfunduszu

Z tytutu wyemitowanych obligacji

Z tytutu krétkoterminowych pozyczek i kredytéw

Z tytutu dtugoterminowych pozyczek i kredytéw

Z tytutu gwarancji lub poreczen

Z tytutu rezerw

Pozostate sktadniki zobowigzan, w tym:

Z tytutu zabezpieczen kontraktdw terminowych

NOTA-4
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY (w tys. zi)

. Struktura srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych na dzien bilansowy w przekroju walut, w podziale
na banki (w tys.)

I. Banki / waluty

1469

1331

DEUTSCHE BANK POLSKA S .A. - 1469 - 1331
PLN 917 917 873 873
usSD 134 552 104 458

1. Sredni w okresie sprawozdawczym poziom Srodkéw pienieznych utrzymywanych w celu zaspokojenia

biezacych zobowigzan (w tys.)

I'I. Srec’lm w olfre_s|e sprawozdawczym poziom 1408 2557
srodkéw pienieznych
EUR 2 11 15 71
PLN 893 893 2203 2203
uUsD 118 504 62 283
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L. Ekwiwalenty sSrodkow pienieznych w podziale na ich rodzaje

Nie dotyczy.

NOTA-5
RYZYKA

Ryzyko stopy procentowej

Srodki pieniezne i ekwiwalenty 1469
Skiadniki lokat notowane na aktywnym rynku - -
Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku - -
Suma: 1469 1331
(*) Za aktywa obcigzone ryzykiem zmiany wartosci godziwej wynikajacym ze zmiany stopy procentowej

uznano $rodki pieniezne, depozyty, stato- i zerokuponowe obligacje Skarbu Panstwa, komunalne i

przedsiebiorstw, bony skarbowe, listy zastawne, certyfikaty depozytowe oraz weksle.

Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku (*)
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku (*) - -
Zobowigzania (**) - -
Suma: - -
(*) Za aktywa obcigzone ryzykiem przeptywoéw srodkéw pienieznych wynikajgcych ze stopy procentowej

uznano zmiennokuponowe obligacje, listy zastawne, certyfikaty depozytowe oraz instrumenty pochodne na

stope procentowg o dodatniej wycenie na dzien bilansowy.

(**) Za zobowigzania obcigzone ryzykiem przeptywéw srodkéw pienieznych wynikajgcym ze stopy procentowej

uznano instrumenty pochodne na stope procentowg o ujemnej wycenie na dzien bilansowy.

Il Ryzyko kredytowe

Kwoty odzwierciedlajace maksymalne obciazenie ryzykiem kredytowym w

przypadku gdyby strony transakcji nie wypetnialy swoich obowigzkéw, przy czym 1515 1570
nie uwzglednia sie wartosci godziwych dodatkowych zabezpieczen (*)
Srodki na rachunkach bankowych 1469 1331
Naleznosci 22 22
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 24 217

Przypadki znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego w poszczegoélnych

kategoriach lokat w podziale na kategorie bilansowe (**) 1469 |
DEUTSCHE BANK POLSKA S.A. 1469 -
Srodki na rachunkach bankowych 1469 -

(*) Ryzyko kredytowe obejmuje ryzyko niewypetnienia przez kontrahenta zobowigzan z wyemitowanych papierow
warto$ciowych (obligacji stato-, zmienno- i zerokuponowych, bonéw skarbowych, listow zastawnych, certyfikatéw depozytowych
i weksli), depozytéw bedacych skfadnikami portfela lokat, przechowywanych na rachunkach bankowych $rodkéw pienieznych
oraz niewywigzania sie kontrahenta z zawartych transakcji, w szczegélnosci na niestandaryzowane instrumenty pochodne oraz
transakcji typu buy-sell-back.

(**) Za znaczaca koncentracje ryzyka kredytowego uznano poziom 10% udziatu procentowego danego emitenta w aktywach
ogoétem.
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il Ryzyko walutowe

Poziom obcigzenia aktywow i zobowigzan Funduszu/Subfunduszu ryzykiem

walutowym, ze wskazaniem przypadkow znaczacej koncentracji ryzyka 11 232 13 638

walutowego w poszczegdlnych kategoriach lokat(*)
Srodki na rachunkach bankowych 552 -
Nalezno$ci 9 5
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku 6293 8 256
Skifadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 4 352 5374
Zobowigzania 26 3

(*) Za znaczaca koncentracje ryzyka walutowego traktuje sie poziom 10% udziatu lokat w danej walucie, gdzie udziat tej waluty

przekracza 10% aktywow ogdtem
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NOTA-6
INSTRUMENTY POCHODNE

Niewystandaryzowane instrumenty
pochodne
Forward
. Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego
Forward EUR/PLN, 2023.07.07 (-) Krétka Forward Zwigzanego ze zmiana kurséw walut - 34 2023-07-07 -7 2023-07-07 2023-07-07
Forward EUR/PLN, 2023.07.17 (-) Krétka Forward Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego 23 3478 2023-07-17 776 2023-07-17 2023-07-17
zwigzanego ze zmiang kurséw walut
Forward EUR/PLN, 2023.07.17 (-) Diuga Forward Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego -1 -255 2023-07-17 57 2023-07-17 2023-07-17
zwigzanego ze zmiang kurséw walut
a . Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego ~ 7. _ 7. 7.
Forward EUR/PLN, 2023.07.26 (-) Krétka Forward Zwigzanego ze zmiana kurséw walut 25 7 545 2023-07-26 1698 2023-07-26 2023-07-26
~ Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego R 7. 7. 7.
Forward EUR/PLN, 2023.07.26 (-) Diuga Forward Zwigzanego ze zmiang kurséw walut 1 378 2023-07-26 85 2023-07-26 2023-07-26

Niewystandaryzowane instrumenty
pochodne
Forward
. Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego
Forward EUR/PLN, 2023.01.11 (-) Krétka Forward 2Zwigzanego ze zmiana kurséw walut 58 5080 2023-01-11 -1070 2023-01-11 2023-01-11
. Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego
Forward EUR/PLN, 2023.01.13 (-) Krétka Forward Zwigzanego ze zmiana kursow walut 147 10 254 2023-01-13 -2 152 2023-01-13 2023-01-13
Forward EUR/PLN, 2023.01.18 (-) Krétka Forward Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego - 36 2023-01-18 -8 2023-01-18 2023-01-18
zwigzanego ze zmiang kurséw walut
Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego
Forward EUR/PLN, 2023.01.11 (-) Dtuga Forward 2wiazanego ze zmiana kurséw walut 6 -788 2023-01-11 169 2023-01-11 2023-01-11
. Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego
Forward EUR/PLN, 2023.01.13 (-) Krotka Forward 2Zwigzanego ze zmiana kursow walut 3 290 2023-01-13 -61 2023-01-13 2023-01-13
~ Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego R R 01 01 04
Forward EUR/PLN, 2023.01.13 (-) Dtuga Forward 2Zwigzanego ze zmiana kurséw walut 1 189 2023-01-13 40 2023-01-13 2023-01-13
Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego
Forward EUR/PLN, 2023.01.13 (-) Diuga Forward Zwigzanego ze zmiana kursow walut -2 -472 2023-01-13 100 2023-01-13 2023-01-13
Ograniczenie ryzyka inwestycyjnego
Forward EUR/PLN, 2023.01.13 (-) Diuga Forward 2wigzanego ze zmiana kursow walut 2 -973 2023-01-13 208 2023-01-13 2023-01-13
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NOTA-7

TRANSAKCJE REPO/SELL-BUY BACK ORAZ REVERSE REPO / BUY-SELL BACK, POZYCZEK PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH
Fundusz nie zawart tego typu transakcji.

NOTA-8
KREDYTY | POZYCZKI

Subfundusz nie udzielat ani nie zaciagat kredytéw i pozyczek.

NOTA-9
WALUTY | ROZNICE KURSOWE

. Walutowa struktura pozycji bilansu, z podzialem wedtug walut i po przeliczeniu na walute polska

. Aktywa

12 136

14 983

1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 1469 - 1331
PLN 917 917 873 873
uUsD 134 552 104 458
2) Naleznosci - 22 - 22
EUR 2 9 1 5
PLN 13 13 1 1
usD - - 4 16
3) Transakcje reverse repo/buy-sell back - - - -
4) Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku - 6293 - 8 256
EUR 1414 6293 1760 8 256
5) Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku - 4 352 - 5374
EUR 977 4352 1100 5374
6) Pozostate aktywa - - - .
1l. Zobowigzania - 83 - 7
EUR 6 26 - 3
PLN 57 57 68 68
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Il Dodatnie i ujemne réznice kursowe w przekroju lokat Subfunduszu, zgodnie z podzialtem przedstawionym w zestawieniu lokat, w podziale na zrealizowane i niezrealizowane

Akcje

Warranty
subskrypcyjne

Prawa do akgji

Prawa poboru

Kwity depozytowe

Listy zastawne

Dtuzne papiery
wartosciowe

Instrumenty
pochodne

Udziaty w
spotkach z
ograniczong
odpowiedzialno$c
13

Jednostki
uczestnictwa

Certyfikaty
inwestycyjne

Tytuty
uczestnictwa
emitowane przez
instytucje
wspolnego
inwestowania
majgce siedzibe
za granicg

Wierzytelnosci

Weksle

Depozyty

Waluty

Nieruchomosci

Statki morskie

Inne
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. Sredni kurs waluty sprawozdania finansowego oglaszany przez NBP, z dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego

EUR 4,4503 EUR 4,6899 EUR
[usb 4,1066 | usD | 4,4018 | usD |
NOTA-10

DOCHODY I ICH DYSTRYBUCJA

1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, oraz wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny
aktywow ujawnione odrebnie dla kazdej z kategorii aktywéw, wedtug podziatu przyjetego w bilansie Subfunduszu

Sktadniki lokat
notowane na -557 -7 -1450 -2 476 -615 -2418
aktywnym rynku

Skfadniki lokat
nienotowane na 1114 -734 660 -4 511 97 -3 970
aktywnym rynku
Pozostate - - - - - -
Suma: 557 741 -790 -6 987 -518 -6 388

NOTA-11
KOSZTY SUBFUNDUSZU

l. KOSZTY POKRYWANE PRZEZ TOWARZYSTWO

Wynagrodzenie dla Towarzystwa - - _
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzgcych dystrybucje - - -

Optaty dla Depozytariusza 3 - -

Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywow _ R _
Funduszu/Subfunduszu

Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne - - _

Ustugi w zakresie rachunkowosci 9 - -

Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami Funduszu/Subfunduszu - - -
Ustugi prawne - - -
Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne - - B
Koszty odsetkowe - - -
Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Ujemne saldo réznic kursowych - - _
Pozostate - - _
Suma: 12 - .

stata cze$¢ wynagrodzenia
zmienna cze$¢ wynagrodzenia - - B
Suma: 92 402 253
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NOTA-12
DANE POROWNAWCZE O JEDNOSTKACH UCZESTNICTWA

I. Wartos¢ aktywow netto na koniec roku obrotowego za trzy ostatnie lata 14 912 39 603 5409

obrotowe

Il. Warto$¢ aktywdw netto na poszczegodine kategorie jednostek

uczestnictwa na koniec roku obrotowego za trzy ostatnie lata obrotowe
Kategoria A 84,15 100,89 76,45
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JEDNOSTKOWE POLROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SUBFUNDUSZU
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2023 ROKU DO 30 CZERWCA 2023 ROKU

INVESTORS PARASOL SPECJALISTYCZNEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO OTWARTEGO
SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA

INFORMACJA DODATKOWA

1) INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH, UJETYCH
W  JEDNOSTKOWYM SPRAWOZDANIU SUBFUNDUSZU ZA BIEZACY OKRES
SPRAWOZDAWCZY

W okresie sprawozdawczym nie ujawnity sie znaczace zdarzenia dotyczgce lat ubiegtych ujetych w
sprawozdaniu finansowym za biezgcy okres sprawozdawczy.

2) INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, A
NIEUWZGLEDNIONYCH W JEDNOSTKOWYM SPRAWOZDANIU SUBFUNDUSZU

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystgpity takie zdarzenia, ktére wymagatyby ujecia w

sprawozdaniu finansowym.

3) ROZNICE POMIEDZY DANYMI UJAWNIONYMI W JEDNOSTKOWYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM | W POROWNYWALNYCH DANYCH FINANSOWYCH A UPRZEDNIO
SPORZADZONYMI | OPUBLIKOWANYMI SPRAWOZDANIAMI FINANSOWYMI

a) Zbiorcza wartos¢ aktywéw i zobowigzan sklasyfikowanych na poszczegélnych poziomach
(poziom 1, 2 lub 3) hierarchii wartosci godziwej. W przypadku skfadnikéw lokat, ktérych wartos¢
godziwa jest szacowana na poziomie 2 albo poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej, fundusz
przedstawia informacje o fgcznym udziale takich lokat w aktywach netto funduszu oraz o
zwigzanym z nimi ryzyku:

Sktadniki lokat

1 10 621 88,12% 13 413 89,95%

2 24 0,20% 217 1,46%

Zobowigzania

2 26 0,22% 3 0,03%

Z instrumentami wycenianymi za pomocg modeli (2 i 3 poziom wyceny wg wartosci godziwej)
wyceny wigzg sie ponizsze ryzyka:
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1. Ryzyko ptynnosci lokat: Ograniczona ptynno$é moze utrudni¢ szybka sprzedaz lub
nabycie okreslonych kategorii lokat lub spowodowaé, ze takie transakcje beda
zrealizowane po cenach znaczgco odbiegajgcych od cen rynkowych, co moze
negatywnie wptywaé na rentownos¢ takich lokat.

2. Ryzyko stép procentowych - odwrotna zaleznos¢ pomiedzy wartoscig instrumentow
dtuznych a poziomem stép procentowych. Oznacza to, ze wzrost stép procentowych
moze sie przetozyé na spadek wartosci lub cen takich instrumentéw, co z kolei moze
mie¢ niekorzystny wptyw na wartosc¢ lokat.

3. Ryzyko niewypftacalnosci emitentow: Ryzyko niewyptacalnosci emitentéw, ponoszone
przez Fundusz, jest zalezne od ich wiarygodnos$ci kredytowe;j i jest zwigzane z ryzykiem
czesciowej lub catkowitej utraty wartosci danych sktadnikéw aktywdw. Zmiany pozyciji
finansowej emitenta lub perspektyw jego rozwoju mogg skutkowac¢ spadkiem ceny
wyemitowanych przez ten podmiot instrumentéw, a tym samym pogorszeniem
rentownosci inwestycji w dany instrument.

4. Ryzyko modelu wyceny: model wyceny danego aktywa/zobowigzania stosowany przez
Fundusz moze okaza¢ sie nieadekwatny do specyfiki wycenianego instrumentu.

5. Ryzyko realizacji prognoz przyjetych w modelu wyceny — ryzyko objawiajgce sie
przyjeciem zbyt optymistycznych albo zbyt konserwatywnych prognoz oczekiwanych
przysztych przeptywéw pienieznych przyjetych w modelu wyceny (np. w przypadku
pakietébw wierzytelnosci w postaci prognozowanego odzysku, w przypadku wycen
instrumentéw udziatowych metodami dochodowymi w postaci prognoz przysztych
przeptywdw pienieznych).

kwoty wszelkich przeniesien miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej,
powody tych przeniesien i stosowane przez jednostke zasady ustalania, kiedy przeniesienia
miedzy poziomami powinny nastgpi¢. Informacje o przeniesieniu na kazdy poziom sg ujawniane
i omawiane oddzielnie od informac;ji o przeniesieniu z kazdego poziomu

W okresie od 01.01.2023 r. do 30.06.2023 r. oraz w danych poréwnywalnych za 2022 r. nie miaty

miejsca zadne przeniesienia miedzy poziomem 1, a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej.

c)

w przypadku regularnych wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 2 i poziomie
3 hierarchii wartosci godziwej — opis techniki (technik) wyceny oraz dane wejsciowe
wykorzystane w wycenie wartodci godziwej. Jezeli nastgpita zmiana techniki wyceny, w
szczegoblnosci zastgpienie metody rynkowej metodg przychoddw lub zastosowanie dodatkowej
techniki wyceny, jednostka ujawnia zmiane i jej powody. W przypadku wycen wartosci godziwe;j
sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej jednostka dostarcza informacje
ilosciowe na temat nieobserwowalnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie
wartosci godziwej. Jednostka nie musi tworzy¢ ilosciowych informacji w celu spetnienia wymogu
ujawniania informacji, jezeli iloSciowe nieobserwowalne dane wejSciowe nie zostaty
opracowane przez jednostke przy okazji wyceny wartosci godziwej (np. kiedy jednostka
wykorzystuje ceny z wczesniejszych transakcji lub informacje o cenach strony trzeciej bez
korekty). Ujawniajgc informacje, jednostka nie moze jednak pomija¢ ilosciowych
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nieobserwowalnych danych wejsciowych, ktére sg istotne dla wyceny wartosci godziwej i do
ktérych jednostka ma racjonalny dostep

Nie dotyczy.

d) w przypadku wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii wartosci

godziwej - uzgodnienie bilansu otwarcia i bilansu zamkniecia, przy czym nalezy oddzielnie
ujawni¢ zmiany, ktére w trakcie przypisywanego okresu dotyczyty:
1. tacznych zyskéw lub strat za okres ujety w wyniku z operacji oraz pozycji wyniku z
operacji, w ktérych ujeto te zyski lub straty

Nie dotyczy.

2. operacji kupna, sprzedazy, emisji i rozliczen (kazdy z tych rodzajéw zmian ujawnia sie
oddzielnie)

Nie dotyczy.

3. kwot wszelkich przeniesieh na poziom lub z poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej,
powodow tych przeniesieh i stosowanych przez jednostke zasad ustalania, kiedy
przeniesienie miedzy poziomami powinno nastgpi¢. Informacje o przeniesieniu na
poziom 3 sg ujawniane i omawiane oddzielnie od informacji o przeniesieniu z poziomu
3.

W okresie od 01.01.2023 r. do 30.06.2023 r. oraz w danych poréwnywalnych za 2022 r. nie
miaty miejsca zadne przeniesienia na poziom 3 lub z poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwe;.

e) w przypadku wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii warto$ci

godziwej — kwote tgcznych zyskow lub strat za okres, o ktéorym mowa w pkt. 3d) lit. a), ujetg w
wyniku z operacji, ktora jest przypisywana zmianie niezrealizowanych zyskéw lub strat
zwigzanych z tymi aktywami lub zobowigzaniami posiadanymi na koniec okresu
sprawozdawczego oraz pozycje (pozycje) wyniku z operacji, w ktoérej ujeto niezrealizowane
zyski lub straty

Nie dotyczy.

f)

w przypadku regularnych i nieregularnych wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na
poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej - opis procesu wyceny przeprowadzonego przez
fundusz, w tym na przyktad informacje, jak fundusz podejmuje decyzje w sprawie zasad i
procedur wyceny oraz analizuje zmiany wycen warto$ci godziwej w kolejnych okresach

Nie dotyczy.
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g) w przypadku wycen wartosci godziwej sklasyfikowanych na poziomie 3 hierarchii warto$ci
godziwej w zakresie:

1. wszystkich takich wycen — opisowa prezentacja wrazliwosci wyceny warto$ci godziwej
na zmiany nieobserwowalnych danych wejSciowych, jezeli zmiana tych danych
wejsciowych dajaca inng kwote moze prowadzi¢ do wyraznie wyzszej lub nizszej
wyceny wartosci godziwej. Jezeli istniejg powigzania miedzy tymi danymi wejsciowymi
a innymi nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi wykorzystywanymi w wycenie
wartosci godziwej, jednostka przedstawia rowniez opis tych powigzan i sposobu, w jaki
mogg wzmoc lub ztagodzi¢ wptyw zmian nieobserwowalnych danych wejsciowych na
wycene wartosci godziwej. Aby spetnié ten wymaog dotyczgcy ujawniania informaciji, w
opisowej prezentacji wrazliwosci na zmiany nieobserwowalnych danych wejsciowych
nalezy uwzglednic¢ ujawnione nieobserwowalne dane wejsciowe zgodnie z pkt. 3¢)

Nie dotyczy.

2. w przypadku aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych, jezeli zmiana jednego
elementu lub wiekszej ilosci nieobserwowalnych danych wejSciowych w celu
odzwierciedlenia racjonalnie mozliwych alternatywnych zatozen istotnie zmienitaby
wartos¢ godziwa, jednostka stwierdza ten fakt i ujawnia skutek tych zmian. Jednostka
ujawnia informacje na temat tego, jak obliczono skutek zmiany w celu odzwierciedlenia
racjonalnie mozliwego alternatywnego zatozenia.

Nie zidentyfikowano sytuacji, w ktérej przyjecie innych racjonalnych zatozen w zakresie
danych nieobserwowalnych istotnie wptynetoby na oszacowanie wartosci godziwej.

4) DOKONANE KOREKTY BLEDOW PODSTAWOWYCH, ICH PRZYCZYNY, TYTULY ORAZ
WPLYW WYWOEANYCH TYM SKUTKOW FINANSOWYCH NA SYTUACJE MAJATKOWA |
FINANSOWA, PLYNNOSC ORAZ WYNIK Z OPERACJI | RENTOWNOSC SUBFUNDUSZU

W okresie sprawozdawczym Subfundusz nie dokonywat korekt btedoéw podstawowych, w zwigzku z tym
nie zaistniata konieczno$¢ informowania uczestnikéw o korekcie wyceny aktywdw netto na jednostke
uczestnictwa Subfunduszu.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity przypadki zawieszania zbywania lub odkupywania jednostek
uczestnictwa Subfunduszu, a takze zawieszania w dokonywaniu wyceny aktywow netto na jednostke
uczestnictwa. W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przypadki nierozliczania sie transakcji
zawieranych przez Subfundusz.

5) KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
Subfundusz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego.
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Zgodnie z art. 40 pkt 2 ust.1 Statutu Funduszu Investor Parasol SFIO, Towarzystwo moze podjgé
decyzje o likwidacji Subfunduszu w przypadku spadku wartosci aktywéw netto Subfunduszu ponizej 30
milionéw ztotych, lub odpowiednio, w przypadku utrzymywania sie wartosci aktywoéw netto Subfunduszu
ponizej 30 milionéw ztotych przez okres przekraczajgcy 3 miesigce od dnia rozpoczecia dziatalnosci
przez Subfundusz.

Na dzien bilansowy 30.06.2023 r. Wartos¢ Aktywow Netto Subfunduszu wynosita 12 053 909,73 zi,
zatem przestanka uprawniajgca Towarzystwo do podjecia decyzji o likwidacji Subfunduszu zostata
spetniona. Intencjg Towarzystwa jest rozwijanie dziatalnosci Subfunduszu. Zdaniem Zarzadu
Towarzystwa nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
Subfunduszu i Towarzystwo nie zamierza podjg¢ decyzji o likwidacji Subfunduszu w dajacej sie
przewidzie¢ przyszitosci, tj. przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystgpity przestanki rozwigzania Funduszu,
okreslone przepisami ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi.

a) Informacje o ustanowionych zastawach rejestrowych

Nie dotyczy.

b) Informacje o certyfikatach inwestycyjnych nieoptaconych w catosci ceny emisyjnej
Nie dotyczy.

c) Informacje o dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ aktywéw funduszu
Nie dotyczy.

d) Informacje o aktywach funduszu, w odniesieniu do ktérych mingt termin ptatnosci lub wystepujg
opdznienia w regulowaniu odsetek lub innych zobowigzan umownych

Nie dotyczy.
e) Informacje o przestrzeganiu ustawowych ograniczen inwestycyjnych

Subfundusz przestrzega ustawowych ograniczen inwestycyjnych, kierujgc sie interesem
uczestnikdw. W okresie sprawozdawczym nie odnotowano przypadkéw naruszenia ustawowych
ograniczen inwestycyjnych. Na dzien bilansowy struktura portfela inwestycyjnego Subfunduszu byta
zgodna z zatozeniami polityki inwestycyjnej oraz limitami ustawowymi obowigzujgcymi Subfundusz.

6) INNE INFORMACJE NIZ WSKAZANE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, KTORE MOGLYBY
W ISTOTNY SPOSOB WPLYNAC NA OCENE SYTUACJI MAJATKOWEJ, FINANSOWE,
WYNIKU Z OPERACJI FUNDUSZU | ICH ZMIAN

Subfundusz nie posiada innych informacji niz wskazane w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby w
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istotny sposob wptyna¢ na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej, wyniku z operacji i ich zmian.

7) INNE INFORMACJE

Od lutego 2022 roku trwa wojna Federacji Rosyjskiej z Ukraing. Sytuacja ta w dalszym ciggu moze
wywiera¢ wplyw na stan swiatowej gospodarki, trendy na rynkach finansowych oraz zmiennos$¢ notowan
réznych aktywow, ze szczegdlnym uwzglednieniem surowcéw energetycznych.

Na dzien 30 czerwca 2023 roku (oraz do dnia dzisiejszego) Subfundusz nie posiadat i nie posiada
instrumentéw wyemitowanych przez podmioty majgce siedzibe lub prowadzace istotng dziatalnos¢ na
terytorium Ros;ji, Ukrainy i Biatorusi, ani walut tych panstw. Fundusz nie posiada réwniez innych
inwestycji, ktére bylyby w jakikolwiek sposob posredni lub bezposredni zwigzane z sytuacjg w Rosji i
Ukrainie. Dlatego potencjalny wplyw sytuacji polityczno-gospodarczej na Ukrainie na dziatalnos¢
Funduszu byt i pozostaje jedynie posredni i jest zwigzany z podwyzszong zmiennoscig na swiatowych
rynkach finansowych i cen surowcéw w obliczu nasilonego ryzyka geopolitycznego.

Towarzystwo nie stwierdza niepewnosci, co do kontynuacji dziatania Funduszu. Sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Fundusz w dajgcej sie
przewidzie¢ przyszitosci tzn. przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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