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Warszawa, 26 sierpnia 2020 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2019 poz.
351 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Finansoéw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie
szczegoblnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 roku, nr 249, poz.
1859) Zarzad Investors Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. przedstawia jednostkowe
potroczne sprawozdanie Investor Nieruchomosci i Budownictwa wydzielonego w Investor Parasol
Specjalistycznym Funduszu Inwestycyjnym Otwartym sporzgadzone na dzien 30 czerwca 2020
roku, ktére obejmuje:

1.

Zestawienie lokat Subfunduszu sporzgdzone wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020
roku wykazujgce lokaty w wysokoéci 5 283 tys. ziotych,

2. Bilans Subfunduszu sporzadzony na dzien 30 czerwca 2020 roku wykazujgcy aktywa
netto w wysokosci 5 862 tys. ztotych,

3. Rachunek wyniku z operacji Subfunduszu sporzadzony za okres od 1 stycznia 2020 roku
do 30 czerwca 2020 roku wykazujgcy ujemny wynik z operacji w wysokosci 2 769 tys.
Ziotych,

4. Zestawienie zmian w aktywach netto Subfunduszu sporzadzone za okres od 1 stycznia
2020 roku do 30 czerwca 2020 roku wykazujgce zmniejszenie aktywow netto w okresie
sprawozdawczym w wysokosci 11 461 tys. ztotych,

5. Noty objasniajace,

6. Informacje dodatkowa.

Zbigniew Wojtowicz Beata Sax Piotr Dziadek
Podpisano kwalifikowanym Podpisano kwalifikowanym Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym podpisem elektronicznym podpisem elektronicznym
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Investors TFI S.A. Investors TFI S.A. Investors TFI S.A.

Katarzyna Skalska

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Dyrektor Departamentu Ksiegowo$ci
Funduszy i Portfeli
Vistra Fund Services Poland Sp. z 0.0. S.K.A.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

INVESTOR PARASOL
SPECJALISTYCZNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY OTWARTY
SUBFUNDUSZ INVESTOR
NIERUCHOMOSCI |
BUDOWNICTWA

ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA 2020 ROKU DO 30 CZERWCA 2020
ROKU
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TABELA GLOWNA
SKLADNIKI LOKAT

2020-06-30

2019-12-31

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg wyceny
na dzien bilansowy
w tys.

Procentowy udziat
w aktywach ogétem

Wartos¢ wg ceny
nabycia w tys.

Wartos¢ wg wyceny
na dzien bilansowy
w tys.

Procentowy udziat
w aktywach ogétem

Akcje

Warranty subskrypcyjne

Prawa do akgcji

Prawa poboru

Kwity depozytowe

Listy zastawne

Dtuzne papiery warto$ciowe

Instrumenty pochodne

Udzialy w spoétkach z ograniczong odpowiedzialno$cig

Jednostki uczestnictwa

Certyfikaty inwestycyjne

Tytuly uczestnictwa emitowane przez instytucje wspélnego inwestowania majgce
siedzibe za granicg

Wierzytelnosci

Weksle

Depozyty

Waluty

Nieruchomoéci

Statki morskie

Inne

Suma:

87,88%

94,64%

Tabela gtéwna Zestawienia lokat moze nie uzgadnia¢ sie do Bilansu w czesci Sktadnikéw lokat notowanych i nienotowanych. Pozycja Instrumenty pochodne w Tabeli gtéwnej Zestawienia lokat
przedstawia instrumenty pochodne ktére na dzien bilansowy miaty dodatnig lub ujemng wycene. Instrumenty pochodne ktére na dzien bilansowy miaty ujemng wycene sa w Bilansie ujmowane w

czesci Zobowigzania.
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Kraj siedziby Wartos¢ wg Wartos¢ wg Proce_ntowy
sl giidbal P2 gl ool Rodzaj rynku Nazwa rynku | Emitent (wystawca) emitenta B CITS Liczba ceny nabycia | wyceny na dzien ey
INSTRUMENTY POCHODNE bazowy k aktywach

(wystawcy) w tys. bilansowy w tys. ogélem

Wystandaryzowane instrumenty
pochodne ) ) )
Aktywny rynek regulowany - - -
Aktywny rynek nieregulowany - - -
Nienotowane na aktywnym rynku - - -
Niewystandaryzowane instrumenty i} 33 0.55%
pochodne ’
Aktywny rynek regulowany - - -
Aktywny rynek nieregulowany - - -
Nienotowane na aktywnym rynku - -33 -0,55%
EUK';’/’;[?\‘IG gg’z"g%r;’_;"éa('f‘;a(;r'a’;‘kz)\’v D ’;‘l'(f;\z;?,"r"na”wenzj Nie dotyczy | MBANK S.A. Polska Waluta: EUR 528 344 . 20 -0,33%

Kontrakt Forward Waluta PLN FWD Nienotowane na . SANTANDER BANK
EUR/PLN 2020-07-16 (-) (Krotka) aktywnym rynku Nie dotyezy | po| skA SA. Polska Waluta: EUR 648 985 - -13 -0.22%

Kontrakt Forward Waluta PLN FWD Nienotowane na . SANTANDER BANK
EUR/PLN 2020-07-16 (-) (Krétka) aktywnym rynku Nie dotyozy | po| sKA SA. Polska Waluta: EUR 80000 - - -0.01%

Kontrakt Forward Waluta PLN FWD Nienotowane na . SANTANDER BANK
EUR/PLN 2020-07-16 (-) (Diuga) aktywnym rynku Nie dotyozy | po| sKA SA. Polska Waluta: EUR 43335 - ! 0.01%
Suma: - -33 -0,55%

TABELA UZUPELNIAJACA Wartosé wg Procentowy
Tytuly uczestnictwa emitowane przez R n 0 Kraj siedziby . Wartos¢ wg ceny A a n
. = , o o n odzaj rynku Nazwa rynku Nazwa emitenta H Liczba - wyceny na dzien | udziat w aktywach
instytucje wspdlnego inwestowania majace emitenta nabycia w tys. bilansowy w tys ogélem
siedzibe za granicag )
Aktywny rynek nieregulowany - - -
Aktywny rynek regulowany - - -
Nienotowane na aktywnym rynku 4 685 5316 88,43%
DEUTSCHE

DEUTSCHE INVEST | RREEF GLOBAL Nienotowane na INVEST | RREEF
REAL ESTATE SECURITIES aktywnym rynku Nie dotyczy GLOBAL REAL Luksemburg 8 501 4 685 5316 88,43%
(LU0507268513) ESTATE

SECURITIES

Suma: 4685 5316 88,43%

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA

e 237




\ §
I)b
A7 Investors

BILANS 2020-06-30 2019-12-31
I. Aktywa 6012 17 426
1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 487 884
2) Naleznosci 208 49
3) Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu - -
4) Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym: - -
- dtuzne papiery wartosciowe - -
5) Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym: 5317 16 493
- dtuzne papiery wartosciowe - -
6) Nieruchomosci - -
7) Pozostate aktywa - -
Il. Zobowigzania 150 103
Ill. Aktywa netto (I - 1) 5862 17 323
IV. Kapitat funduszu 7 502 16 194
1) Kapitat wptacony 150 699 140 943
2) Kapitat wyptacony (wielko$¢ ujemna) -143 197 -124 749
V. Dochody zatrzymane -2 238 -594
1) Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z lokat netto 248 -90
2) Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat -2 486 -504
VI. Wzrost (spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycia 598 1723
VIl. Kapitat funduszu i zakumulowany wynik z operaciji (IV+V+/-VI) 5862 17 323
Liczba zarejestrowanych jednostek uczestnictwa 81 051,9754 192 141,8741
A 81 051,9754 192 141,8741
Warto$¢ aktywédw netto na jednostke uczestnictwa 72,32 90,16
A 72,32 90,16
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RACHUNEK WYNIKU Z OPERACJI

od 2020-01-01
do 2020-06-30

od 2019-01-01
do 2019-12-31

od 2019-01-01
do 2019-06-30

I. Przychody z lokat 502 371 255
Dywidendy i inne udzialy w zyskach 426 202 202
Przychody odsetkowe 2 12 6
Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Dodatnie saldo réznic kursowych 28 30 4
Pozostate 46 127 43
Kick back 46 127 43
Zwrot podatku od dywidend - - -
Il. Koszty funduszu 182 502 187
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 135 418 143
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje - - -
Optaty dla depozytariusza 14 27 14
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywéw 1 3 1
Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne - - -
Ustugi w zakresie rachunkowosci 31 53 28
Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu - - -
Ustugi prawne - - -
Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne - - -
Koszty odsetkowe - 1 1
Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci - - -
Ujemne saldo réznic kursowych - - -
Pozostate 1 - -
lll. Koszty pokrywane przez towarzystwo 18 16 19
IV. Koszty funduszu netto (lI-1ll) 164 486 168
V. Przychody z lokat netto (I-1V) 338 -115 87
VI. Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) -3 107 1313 345
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: -1982 172 72
- Z tytutu réznic kursowych 332 -51 -9
tyri.; Wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat, w 1125 1141 273
- Z tytutu réznic kursowych 212 -147 -99

VII. Wynik z operacji (V+-VI) -2 769 1198 432

Wynik z operacji przypadajgcy na jednostke uczestnictwa

A -34,17 6,24 3,03
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ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO

od 2020-01-01 do 2020-06-30

od 2019-01-01 do 2019-12-31

I. Zmiana wartos$ci aktywéw netto

1. Warto$¢ aktywow netto na koniec poprzedniego okresu

17 323 3916

sprawozdawczego
2. Wynik z operaciji za okres sprawozdawczy -2 769 1198
a) przychody z lokat netto 338 -115
b) zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat -1982 172
c) wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat -1125 1141
3. Zmiana w aktywach netto z tytutu wyniku z operac;ji -2 769 1198
4. Dystrybucja dochodéw (przychodéw) funduszu (razem): - -
a) z przychodéw z lokat netto - -
b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat - -
c) z przychodoéw ze zbycia lokat - -
5. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem) -8 692 12 209
a) zmiana kapitatu wptaconego (powiekszenie kapitatu) 9756 40 131
b) zmiana kapitatu wyptaconego (zmniejszenie kapitatu) -18 448 -27 922
tgczna zmiana aktywéw netto w okresie sprawozdawczym (3-4+-5) -11 461 13 407
5862 17 323
Srednia warto$é aktywow netto w okresie sprawozdawczym 9741 11 945

Zmiana liczby jednostek uczestnictwa

6.
7. Warto$¢ aktywow netto na koniec okresu sprawozdawczego
8.
1.

Zmiana liczby jednostek w okresie sprawozdawczym w rozbiciu na
kategorie

A

Liczba zbytych jednostek uczestnictwa

114 778,6340

460 266,1649

Liczba odkupionych jednostek uczestnictwa

225 868,5327

320 599,6279

Saldo zmian

-111 089,8987

139 666,5370

2. Zmiana liczby jednostek od poczatku dziatalno$ci funduszu w rozbiciu
na kategorie

A

Liczba zbytych jednostek uczestnictwa

1942 172,4051

1827 393,7711

Liczba odkupionych jednostek uczestnictwa

1861 120,4297

1635 251,8970

Saldo zmian 81 051,9754 192 141,8741
lll. Zmiana wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa
1. Wartosé aktywow netto na jednostke uczestnictwa na koniec
poprzedniego okresu sprawozdawczego (*)
A 90,16 74,62
2. Warto$¢ aktywéw netto na jednostke uczestnictwa na koniec
biezgcego okresu sprawozdawczego
A 72,32 90,16
3. Procentowa zmiana warto$ci aktywéw netto na jednostke
uczestnictwa w okresie sprawozdawczym (**)
A -39,79% 20,83%
4. Minimalna warto$¢ aktywéw netto na jednostke uczestnictwa w
okresie sprawozdawczym i data wyceny
A 59,44 2020-03-23 73,86 2019-01-02
5. Maksymalna wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa w
okresie sprawozdawczym i data wyceny
A 97,88 2020-02-18 92,69 2019-11-29
6. Warto$¢ aktywdw netto na jednostke uczestnictwa wg ostatniej
wyceny w okresie sprawozdawczym
A 72,32 2020-06-30 90,16 2019-12-31
IV. Procentowy udziat kosztéw funduszu w $Sredniej wartosci o o
aktywow netto, w tym (**)(***): 3,76% 4,20%
Wynagrodzenie dla Towarzystwa 2,79% 3,50%
Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje - -
Optaty dla depozytariusza 0,29% 0,23%
Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywéw 0,02% 0,03%
Ustugi w zakresie rachunkowosci 0,64% 0,44%

Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu

(*) Dla funduszy rozpoczynajacych dziatalno$¢ w okresie biezacym lub poréwnywalnym pierwsza wartoscia odniesienia jest wartos¢

nominalna.

(**) Dane prezentowane w ujeciu rocznym.

(***) Koszty subfunduszu przed pomniejszeniem o koszty pokrywane przez Towarzystwo.

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA

<240+




\ N
"b
A7’ Investors

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SUBFUNDUSZU
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2020 ROKU DO 30 CZERWCA 2020 ROKU

INVESTOR PARASOL SPECJALITYCZNEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO OTWARTEGO
SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA

NOTA NR 1 - POLITYKA RACHUNKOWOSCI
1) OPIS, W TYM:
A/ PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Jednostkowe sprawozdanie Subfunduszu Investor Nieruchomosci i Budownictwa obejmujgce okres od
1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku zostato sporzgdzone na podstawie przepisow ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2019 poz. 351 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U z 2007 roku, nr 249, poz.1859).

Ksiegi Funduszu prowadzone sg w miejscu prowadzenia dziatalnosci przez Biuro Rachunkowe, ktéremu
powierzono prowadzenie Ksigg rachunkowych Funduszu.

Ujmowanie i prezentacja informacji w jednostkowym sprawozdaniu Subfunduszu

Jednostkowe sprawozdanie Subfunduszu sporzadza sie w jezyku polskim i walucie polskiej.

2. Informacje zawarte w jednostkowym sprawozdaniu Subfunduszu wykazane sg w tys.
ztotych, za wyjgtkiem warto$ci aktywow netto na jednostke uczestnictwa oraz liczby
jednostek uczestnictwa kazdej kategorii.

3. Wykazane w jednostkowym sprawozdaniu Subfunduszu procentowe udziaty sktadnikow
lokat w wartosci aktywow Subfunduszu oraz wszystkie pozostate pozycje, ktérych
przedstawienie wymaga wykazania procentowego udzialu w wartosci aktywow
Subfunduszu, prezentowane sg w oparciu o wartosci rzeczywiste w PLN.

4. Na dzien bilansowy ustala sie wynik z operacji Subfunduszu, obejmujacy:

a. Przychody z lokat netto — stanowigce réznice pomiedzy przychodami z lokat i
kosztami Subfunduszu netto,

b. Zrealizowany zysk/strate ze zbycia lokat i niezrealizowany zysk/strate z wyceny
lokat.

5. Jednostkowe sprawozdanie Subfunduszu obejmuije:

a. Zestawienie lokat,

b. Bilans,

c. Rachunek wyniku z operacji,

d. Zestawienie zmian w aktywach netto,
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e. Noty objasniajgce,
f. Informacje dodatkows.

6. Tabele uzupetniajgce, dodatkowe oraz noty objadniajgce zawierajgce wytgcznie wartosci
zerowe zostaly pominiete w jednostkowych sprawozdaniach subfunduszy.

7. Sprawozdanie finansowe obejmuje dane poréwnywalne wymagane Rozporzgdzeniem
Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowo$ci funduszy inwestycyjnych.

8. W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Subfunduszu na dzieh bilansowy
przypadajgcy na dzien roboczy wartoS¢ aktywéw netto na jednostke uczestnictwa w
podziale na kategorie prezentowana jest wedtug klucza podziatowego po wprowadzeniu na
dzien bilansowy zmian w kapitale wptaconym i wyptaconym, po zastosowaniu nowej liczby
jednostek uczestnictwa. W przypadku, gdy dzien bilansowy przypada na dzien wolny od
pracy, do wyniku ujetego na dzien ostatniej w okresie sprawozdawczym wyceny oficjalnej
doliczony jest wynik zgodny ze stanem na dzien bilansowy i dzielony jest kluczem
podzialowym zgodnie z wyceng na ten dzien.

Wartosci szacunkowe

Sporzadzanie jednostkowego sprawozdania Subfunduszu wymaga od kierownictwa dokonania
subiektywnych ocen, estymacji i przyjecia zatozen wptywajgcych na stosowane zasady rachunkowosci
oraz na prezentowane wartoéci aktywéw i pasywédw oraz kwoty przychoddw i kosztéw. Szacunki
dokonywane sg w oparciu o dostepne dane historyczne, dane mozliwe do zaobserwowania na rynku
oraz szereg innych czynnikow uwazanych za wiasciwe w danych okolicznosciach. Stanowig one
podstawe do oszacowania wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan, ktérych nie da sie okresli¢ w
jednoznaczny sposob na podstawie ceny pochodzgcej z aktywnego rynku.

Szacunki i zatozenia stanowigce ich podstawe podlegajg okresowym przeglgdom. Korekty w
szacunkach sg rozpoznawane w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku, jezeli korekta dotyczy
tylko tego okresu lub w okresie, w ktérym dokonano zmiany i okresach przysztych, jesli korekta wptywa
zaréwno na biezgcy, jak i przyszte okresy.

Szacunki dokonane na dzien bilansowy uwzgledniajg parametry z tego dnia i poziom ryzyka na ten
dzien. Biorgc pod uwage zmienno$S¢ otoczenia gospodarczego istnieje niepewnosS¢ w zakresie
dokonanych szacunkéw.

Ujmowanie w ksiegach rachunkowych informacji i operacji dotyczacych Subfunduszu

Ksiegi Subfunduszu sg prowadzone w walucie polskiej.

2. Operacje dotyczace Subfunduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
w okresie, ktérego dotycza.

3. Zapisy w ksiegach rachunkowych Subfunduszu dokonywane sg na podstawie dowodéw
ksiegowych. Operacje dotyczgce poszczegoéinych sktadnikow aktywow i pasywow
Subfunduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dniu zawarcia transakc;ji.
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Nabycie albo zbycie skifadnikow lokat przez Subfundusz ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych Subfunduszu w dacie zawarcia umowy.

Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Subfundusz w dniu wyceny po momencie wyceny
tj. 23:59, oraz skfadniki, dla ktorych brak jest potwierdzenia zawarcia transakcji w momencie
wyceny ujmuje sie w dacie zawarcia umowy, ale uwzglednia w najblizszej wycenie aktywow
Subfunduszu i ustaleniu jego zobowigzan, po otrzymaniu potwierdzenia zawarcia transakcji.
Nabyte sktadniki portfela lokat ujmuje sie w ksiegach rachunkowych Subfunduszu wedtug
ceny nabycia, obejmujgcej prowizje maklerskg. Sktadniki portfela lokat nabyte nieodptatnie
ujmuje sie wedtug wartosci rownej zeru.

Sktadniki lokat otrzymane w zamian za inne sktadniki lokat ujmuje sie w cenie nabycia
wynikajgcej z ceny nabycia tych sktadnikéw lokat wymienionych i ewentualnych doptat lub
otrzymanych przychodoéw pienieznych.

Dituzne papiery wartosciowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych wedtug wartosci
ustalonej w stosunku do ich wartosci nominalnej tacznie ze skumulowanymi odsetkami.
Zysk lub strate ze zbycia sktadnikéw lokat Subfunduszu wylicza sie metodg ,,najdrozsze
sprzedaje sie jako pierwsze”, polegajgcg na przypisaniu sprzedanym sktadnikom
najwyzszej ceny nabycia danego sktadnika lokat, a w przypadku instrumentéw wycenianych
w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej, najwyzszej biezgcej wartosci ksiegowe;j.

Transakcje zawierane z przyrzeczeniem odkupu oraz transakcje pozyczek papierow
wartosciowych sg wytgczone spod zasady okreslonej w pkt 9.

W przypadku, gdy jednego dnia dokonuje sie transakcji zbycia i nabycia danego sktadnika
lokat, w pierwszej kolejnosci ujmuje sie nabycie danego sktadnika lokat.

Przystugujace prawo poboru akcji notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w dniu, w ktérym na potrzeby wyceny danych akcji wykorzystywany jest kurs
nieuwzgledniajgcy tego prawa poboru.

Nalezng dywidende od akcji notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w dniu, w ktérym na potrzeby wyceny danych akcji wykorzystywany jest kurs
nieuwzgledniajgcy tego prawa do dywidendy.

Przystugujace prawo poboru akcji nienotowanych na aktywnym rynku oraz prawo do
otrzymania dywidendy od akcji nienotowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w dniu nastepnym po dniu ustalenia tych praw.

Operacje dotyczagce Subfunduszu ujmuje sie w walucie, w ktérej sg wyrazone, a takze w
walucie polskiej, po przeliczeniu wedtug $redniego kursu wyliczonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski na dzien ujecia tych operacji w ksiegach rachunkowych
Subfunduszu.

Dniem wprowadzenia do ksigg zmiany kapitatu wptaconego badz kapitatu wyptaconego jest
dzien, w ktérym Subfundusz zbyt badz odkupit jednostki uczestnictwa. Na potrzeby
okre$lenia Wartosci Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa w okreslonym Dniu Wyceny
nie uwzglednia sie zmian w kapitale wptaconym oraz zmian kapitatu wyptaconego,
zwigzanych z wptatami lub wyptatami ujmowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim.
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Rozchdd jednostek uczestnictwa Subfunduszu z tytutu ich odkupu nastepuje zgodnie z
metoda FIFO.

W ksiegach rachunkowych jako przychody z lokat ujmuje sie odsetki naliczone od $rodkéw
pienieznych i papieréw wartosciowych, stosujgc zasade memoriatowq.

Przychody z lokat obejmujg w szczegdlnoéci odsetki, dywidendy oraz dodatnie saldo réznic
kursowych powstate w zwigzku z wyceng $rodkdédw pienieznych, naleznoSci oraz
zobowigzan w walutach obcych.

Niezrealizowany zysk (strata) z wyceny lokat wptywa na wzrost (spadek) wyniku z operac;ji
Subfunduszu.

Naleznosci i zobowigzania Subfunduszu ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Koszty Subfunduszu obejmujg w szczegblnosci ujemne saldo réznic kursowych powstate w
zwigzku z wyceng srodkéw pienieznych, naleznosci oraz zobowigzan w walutach obcych,
odsetki od zaciggnietych kredytéw, podatki a takze koszty limitowane — Wynagrodzenie
Towarzystwa.

Koszty Subfunduszu ujmowane sg w ksiegach w wysokosci przewidywanej. W przypadku
kosztow operacyjnych tworzy sie rezerwe na przewidywane wydatki. Platnosci z tytutu
kosztébw operacyjnych zmniejszajg naliczong rezerwe. Uzgodnienie przewidywanych i
rzeczywistych kosztéw nastepuje w okresach miesiecznych.

Koszty, ktére dotyczg catego Funduszu Investor Parasol SFIO, obcigzajg Subfundusz
proporcjonalnie do udziatu wartosci aktywow netto Subfunduszu Investor Nieruchomosci i
Budownictwa w wartoéci aktywow netto Funduszu Investor Parasol SFIO.

Wycena aktywow i pasywow Subfunduszu

Wycena aktywow netto dokonywana jest w kazdym Dniu Wyceny, ktory przypada w dniu,
w ktorym odbywajg sie regularne sesje Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Aktywa Subfunduszu wycenia sie, a zobowigzania Subfunduszu ustala sie w dniu wyceny
oraz na dzien sporzadzenia jednostkowego sprawozdania Subfunduszu, wedtug
wiarygodnie oszacowanej warto$ci godziwej, z zastrzezeniem pkt 7 ponizej.

Wartos¢ godziwg sktadnikow lokat notowanych na aktywnym rynku, w tym akcji, warrantow
subskrypcyjnych, praw do akcji, praw poboru, kwitow depozytowych, dtuznych papierow
wartosciowych, instrumentéw pochodnych, certyfikatow inwestycyjnych, tytutow
uczestnictwa emitowanych przez instytucje wspdlnego inwestowania majgce siedzibe za
granicg i instrumentéw rynku pienieznego Towarzystwo wyznaczato w oparciu o ostatnie,
dostepne kursy o godz. 23:59 w Dniu Wyceny, w nastepujgcy sposéb:

a. jezeli Dzieh Wyceny jest rownocze$nie zwyklym dniem dokonywania transakcji
na aktywnym rynku - wedtug ostatniego dostepnego w momencie dokonywania
wyceny kursu ustalonego na aktywnym rynku w dniu wyceny, z zastrzezeniem,
ze gdy wycena aktywéw Subfunduszu dokonywana jest po ustaleniu w dniu
wyceny kursu zamkniecia, a w przypadku braku kursu zamkniecia - innej,
ustalonej przez rynek wartoéci stanowigcej jego odpowiednik, za ostatni
dostepny kurs przyjmuje sie ten kurs albo wartos¢ z Dnia Wyceny;
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jezeli Dzien Wyceny jest rbwnoczesnie zwyktym dniem dokonywania transakciji
na aktywnym rynku, przy czym wolumen obrotéw na danym skfadniku aktywow
jest znaczaco niski albo na danym sktadniku aktywow nie zawarto zadnej
transakcji - wedtug ostatniego dostepnego w momencie dokonywania wyceny
kursu ustalonego na aktywnym rynku, skorygowanego w spos6b umozliwiajgcy
uzyskanie wiarygodnie oszacowanej wartosci godziwej, zgodnie z zasadami
okres$lonymi w pkt 4, z zastrzezeniem, ze gdy wycena aktywoéw Subfunduszu
dokonywana jest po ustaleniu w dniu wyceny kursu zamkniecia, a w przypadku
braku kursu zamkniecia - innej, ustalonej przez rynek wartosci stanowigcej jego
odpowiednik, za ostatni dostepny kurs przyjmuje sie ten kurs albo wartos¢ z
uwzglednieniem istotnych zdarzen majgcych wptyw na ten kurs albo wartos¢;
jezeli Dzien Wyceny nie jest zwyklym dniem dokonywania transakcji na
aktywnym rynku - wedtug ostatniego dostepnego w momencie dokonywania
wyceny kursu zamkniecia ustalonego na aktywnym rynku, a w przypadku braku
kursu zamkniecia - innej, ustalonej przez rynek wartosci stanowigcej jego
odpowiednik, skorygowanego w sposob umozliwiajgcy uzyskanie wiarygodnie
oszacowanej wartosci godziwej, zgodnie z pkt 4.

4. W celu wiarygodnego oszacowania wartosci godziwej Subfundusz stosuje nastepujace

powszechnie uznane metody estymaciji, w szczegolnosci:

a.

f.

Oszacowanie na podstawie oficjalnie wyliczonej przez dany rynek ceny
zamkniecia lub

Oszacowanie na podstawie ostatnich najlepszych, dostepnych ofert kupna i
sprzedazy, przy czym nie jest mozliwe oparcie sie wylgcznie na ofertach
sprzedazy, lub

Oszacowanie na podstawie ceny nier6znigcego sie istotnie skladnika lokat,
ogtoszonej na aktywnym rynku lub

Oszacowanie na podstawie analizy sytuacji finansowej emitenta i poréwnania
z emitentami o zblizonym profilu, ktérych instrumenty finansowe sg notowane
na aktywnym rynku, lub

Oszacowania na podstawie zdyskontowanych przeptywéw pienieznych z
uwzglednieniem prognozowanych przeptywdw generowanych przez emitenta
oraz wartoéci rezydualnej, lub

Oszacowanie na podstawie innych powszechnie uznanych metod estymac;ji.

5. W przypadku, gdy brak jest statej mozliwosci samodzielnego pozyskiwania przez

Subfundusz kurséw stosowanych do wyznaczania wartoSci godziwej sktadnikdéw lokat

notowanych na aktywnym rynku, a istnieje mozliwo$¢é wykorzystywania przez Subfundusz

kurséw uzyskiwanych od wyspecjalizowanych, niezaleznych jednostek dokonujgcych

wycen rynkowych, Subfundusz wykorzystuje te kursy.

6. Rynkiem gtéwnym dla sktadnikdéw lokat notowanych na kilku rynkach aktywnych jest rynek,

na ktérym w ciggu ostatniego miesigca kalendarzowego odnotowano najwiekszy wolumen

obrotu tymi sktadnikami. Wybér rynku gtbwnego dla danego sktadnika lokat jest
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dokonywany na koniec kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem pkt

7.

7. Obligacje korporacyjne dla ktérych w zwigzku z brakiem obrotéw w okresie poprzedniego

miesigca kalendarzowego nie jest mozliwe dokonanie wyboru rynku gibwnego wyceniane

sg skorygowang ceng nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Jezeli w

trakcie miesigca kalendarzowego na jakimkolwiek rynku pojawig sie obroty pozwalajgce na

uznanie go za rynek aktywny, decyzjg TF| podjeta w uzgodnieniu z Depozytariuszem, rynek

glbwny moze on zosta¢ wskazany jako rynek gtdbwny réwniez w trakcie miesigca

kalendarzowego, w ktérym dokonywana jest wycena.

8. Wartosc¢ sktadnikéw lokat nienotowanych na aktywnym rynku ustala sie:

a.

akcji - wedtug wartosci godziwej, z uwzglednieniem zdarzen majgcych istotny
wplyw na te warto$é, w szczegoélnosci w oparciu o analize sytuacji finansowej
spofki i poréwnanie ze spotkami o zblizonym profilu, ktérych akcje sg notowane
na rynku aktywnym,

praw do akcji - w oparciu o cene nierdznigcego sie istotnie sktadnika lokat lub
w oparciu o ostatnig cene, po jakiej nabywano papiery wartosciowe na rynku
pierwotnym lub w pierwszej ofercie publicznej, powiekszong o warto$¢ rynkowg
prawa poboru niezbednego do ich objecia w dniu wygasniecia tego prawa, aw
przypadku, gdy zostaty okreslone i podane do publicznej wiadomosci rézne
ceny emisyjne, w oparciu o $rednig cene nabycia wazong liczbg nabytych
papieréw wartoSciowych, z uwzglednieniem zmian wartosci tych papierow,
spowodowanych zdarzeniami majgcymi wptyw na ich wartos¢ rynkowa,

praw poboru - wedtug warto$ci teoretycznej,

dtuzne papiery wartoSciowe i depozyty w bankach krajowych lub instytucjach
kredytowych - w skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej, przy czym skutek wyceny tych sktadnikéw lokat
zalicza sie odpowiednio do przychodéw odsetkowych albo kosztéw
odsetkowych Subfunduszu,

dtuzne papiery wartosciowe z wbudowanymi instrumentami pochodnymi — w
wartosci godziwej, w szczegdlnosci w przypadku dtuznych papierow
warto$ciowych z wbudowanymi instrumentami pochodnymi opartymi o stopy
procentowe lub kursy walut — wedtug zdyskontowanych przeptywow
pienieznych, okreslonych z uwzglednieniem biezgcej i oczekiwanej wartosci
instrumentéw, o ktore jest oparty dany instrument pochodny,

instrumenty rynku pienieznego oraz papiery wartosciowe inkorporujgce
wierzytelnosci pieniezne niebedgce dtuznymi papierami wartosciowymi -
wedtug wartosci godziwej,

instrumenty pochodne - w warto$ci godziwej, w szczegdlnosci kontrakty
terminowe na walute - z uwzglednieniem metody zdyskontowanych
przeptywdw pienieznych w oparciu o dane rynkowe pobierane z serwisu
Bloomberg,
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h. opcje — wedlug warto$ci godziwej, z uwzglednieniem typu instrumentu, kurséw
instrumentu bazowego oraz czasu pozostatego do wygasniecia opcji, w tym w
oparciu 0 wycene dostarczang przez wystawce opcji, dokonywang wediug
uznanych metod, takich jak Monte Carlo, zmodyfikowany model Black’a
Scholes’a,

i. jednostki uczestnictwa, certyfikaty inwestycyjne oraz tytuty uczestnictwa
emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania majgce siedzibe za
granicg - wycenia sie wediug ostatniej ogtoszonej przez fundusz inwestycyjny
wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa, certyfikat inwestycyjny oraz
tytut uczestnictwa, po ktérej zarzadzajgcy funduszem emitujgcym te jednostki
uczestnictwa, certyfikaty inwestycyjne oraz tytuly uczestnictwa zobowigzuje sie
dokonywac ich umorzen, z uwzglednieniem istotnych zdarzen majgcych wptyw
na te wartos¢, ktére wystgpity w okresie od momentu ostatniej publikacji tej
wartosci do Dnia Wyceny;

W przypadku przeszacowania sktadnika lokat dotychczas wycenianego w wartosci
godziwej, do wysokosci skorygowanej ceny nabycia - warto$¢ godziwa wynikajgca z ksigg
rachunkowych stanowi, na dzien przeszacowania, nowo ustalong skorygowang cene
nabycia.

Naleznosci z tytutu udzielonej pozyczki papieréw wartosciowych, w rozumieniu art. 102
ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 roku (Dz. U. z 2018 poz. 1355 z pézn. zm.), wycenia
sie wedtug zasad przyjetych dla tych papierow wartosciowych.

Zobowigzania z tytutu otrzymanej pozyczki papieréw wartosciowych, w rozumieniu art. 102
ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 roku (Dz. U. z 2018 poz. 1355 z pézn. zm.), wycenia
sie wedtug zasad przyjetych dla tych papierow wartosciowych.

Papiery wartoSciowe nabyte przez Subfundusz przy zobowigzaniu sie drugiej strony do
odkupu wycenia sie, poczgwszy od dnia zawarcia umowy kupna, metodg skorygowanej
ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.
Zobowigzania z tytutu zbycia papieréw wartosciowych, przy zobowigzaniu sie Subfunduszu
do odkupu, wycenia sie, poczgwszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodg korekty
réznicy pomiedzy ceng odkupu a ceng sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe;.

Aktywa Subfunduszu oraz zobowigzania denominowane w walutach obcych wycenia sie
lub ustala w walucie, w ktérej sg notowane na aktywnym rynku, a w przypadku, gdy nie sg
notowane na aktywnym rynku - w walucie, w ktérej sg denominowane. Aktywa Subfunduszu
i jego zobowigzania wykazuje sie w walucie polskiej, po przeliczeniu wedtug ostatniego
dostepnego $redniego kursu wyliczonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Wartos¢ Aktywéw Subfunduszu notowanych lub denominowanych w walutach, dla ktérych
Narodowy Bank Polski nie wylicza kursu, nalezy okresli¢ w relacji do Euro.

Srodki pieniezne oraz denominowane w ztotych naleznoséci i zobowigzania wycenia sie w
walucie, w ktorej sg wyrazone, a takze w walucie polskiej po przeliczeniu wedtug $redniego
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kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na Dzierh Wyceny.

Ustalanie wartosci aktywow netto Subfunduszu

1.

W Dniu Wyceny aktywa Subfunduszu wycenia sie, a zobowigzania ustala sie wedtug
stanéw odpowiednio aktywéw i zobowigzan oraz kurséw, cen i wartosci okreslonych w
Momencie Wyceny z biezgcego Dnia Wyceny. W okresie obejmujgcym sprawozdanie
finansowe Moment Wyceny byt wyznaczony przez Towarzystwo na godz. 23:59.

Warto$¢ aktywow netto Subfunduszu jest rowna wartosci wszystkich aktywdw Subfunduszu
w Dniu Wyceny pomniejszanych o zobowigzania Subfunduszu w Dniu Wyceny.

Warto$¢ aktywow netto Subfunduszu ustalana jest w Dniach Wyceny, tj. w dniach, w ktérych
odbywajg sie regularne sesje Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Warto$¢ aktywow netto Subfunduszu na jednostke uczestnictwa danej kategorii w Dniu
Wyceny jest rowna wartosci aktywow netto przypadajgcg na dang kategorie jednostek
uczestnictwa podzielonej przez liczbe Jednostek Uczestnictwa danej kategorii, ustalong na
podstawie Rejestru Uczestnikéw w Dniu Wyceny w Momencie Wyceny.

Subfundusz zbywa i odkupuje jednostki uczestnictwa Subfunduszu w Dniu Wyceny po
Cenie réwnej Wartosci Aktywdéw Netto na Jednostke Uczestnictwa Subfunduszu
wyznaczonej zgodnie z zasadg opisang, w pkt 4.

Dla poszczeg6lnych kategorii jednostek uczestnictwa, rachunek wyniku, wartos¢ aktywow
netto oraz wartos¢ aktywow netto na jednostke uczestnictwa wyznaczana jest odrebnie dla
kazdej kategorii jednostek uczestnictwa wg klucza podziatowego obowigzujgcego w Dniu
Wyceny.

Wz64r na klucz podziatowy:

Xa - WAN/JU kategorii A na D-1 bez zaokraglen
Xi - WAN/JU kategorii | na D-1 bez zaokraglen

Xp - WAN/JU kategorii P na D-1 bez zaokraglen
Xf - WAN/JU kategorii F na D-1 bez zaokraglen

La - Liczba JU kategorii A w dniu D
Li - Liczba JU kategorii | w dniu D

Lp - Liczba JU kategorii P w dniu D
Lf - Liczba JU kategorii F w dniu D

Udziat w alokacji JU kategorii A = (Xa*La) / [(Xa*La)+(Xi*Li)*+(Xp*Lp)+(XfLf)] *100
Udziat w alokacji JU kategorii | = (Xi*Li) / [(Xa*La)+(Xi*Li)+(Xp*Lp)*+(XfLf)] 100
Udziat w alokacji JU kategorii P = (Xp*Lp) / [(Xa*La)+(Xi*Li)*+(Xp*Lp)+(XfLf)] *100
Udziat w alokacji JU kategorii F = (Xf*Lf) / [(Xa*La)+(Xi*Li)*+(Xp*Lp)+(XfLf)] *100

Koszty specyficzne dla danej kategorii jednostek nie podlegajg alokacji np. koszty
wynagrodzenia statego i zmiennego oraz ewentualnie inne koszty wykazane w statucie
Subfunduszu.
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2) ZMIANY STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

W dniu 8 kwietnia 2020 roku Towarzystwo podjeto uchwate o przyjeciu zmian w polityce rachunkowosci,
ktére weszty w zycie z dniem 8 kwietnia 2020 roku. Zmiany dotyczyty przypadkéw odnotowania obrotow
na obligacjach korporacyjnych znajdujgcych sie w portfelach inwestycyjnych subfunduszy wydzielonych
w ramach funduszy inwestycyjnych otwartych i specjalistycznych funduszy inwestycyjnych otwartych, a
ktore z uwagi na brak obrotow w okresie miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego miesigc, w ktérym
dokonywana jest wycena, wyceniane byly skorygowang ceng nabycia przy zastosowaniu efektywne;j
stopy procentowej, dokonujgc wyboru rynku gtdwnego, na ktérym zostat odnotowany obrét w biezgcym
miesigcu kalendarzowym, w dniu nastepujgcym po dniu, w ktérym miat miejsce pierwszy obrét tymi
obligacjami korporacyjnymi, bez koniecznosci oczekiwania na zakonczenie biezgcego miesigca
kalendarzowego.
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NOTA-2 NALEZNOSCI FUNDUSZU

2020-06-30

2019-12-31

Naleznosci

208

Z tytutu zbytych lokat

185

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu zbytych jednostek uczestnictwa albo wydanych certyfikatow inwestycyjnych

Z tytutu dywidend

Z tytutu odsetek

Z tytutu posiadanych nieruchomosci, w tym czynszéow

Z tytutu udzielonych pozyczek w podziale na podmioty udzielajgce pozyczek

Pozostate

Kick back

Z tytutu pokrycia przez towarzystwo kosztéw ponadlimitowych

NOTA-3 ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU

2020-06-30

2019-12-31

Zobowigzania

Z tytutu nabytych aktywéw

Z tytutu transakcji przy zobowigzaniu sie funduszu do odkupu

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wptat na jednostki uczestnictwa albo certyfikaty inwestycyjne

Z tytutu odkupionych jednostek uczestnictwa albo wykupionych certyfikatow

inwestycyjnych

Z tytutu wyptaty dochodéw funduszu

Z tytutu wyptaty przychodéw funduszu

Z tytutu wyemitowanych obligaciji

Z tytutu krotkoterminowych pozyczek i kredytow

Z tytutu dtugoterminowych pozyczek i kredytow

Z tytutu gwaranciji lub poreczen

Z tytulu rezerw

Pozostate sktadniki zobowigzan

NOTA-4 I. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH NA

RACHUNKACH BANKOWYCH

2020-06-30

2019-12-31

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w danej walucie

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w walucie
sprawozdania

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w danej walucie

Wartos¢ na
dzien bilansowy
w walucie
sprawozdania

w tys. finansowego w w tys. finansowego w
tys. tys.

I. Banki / waluty - 487 - 884
DEUTSCHE BANK POLSKA S.A. - 487 - 884
EUR - - - -
PLN 487 487 884 884

od 2020-01-01 do 2020-06-30 od 2019-01-01 do 2019-12-31

Wartos¢ na Wartos¢ na
NOTA-4 Il. SREDNI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM P e I I I L [ e

dzien bilansowy w walucie dzien bilansowy w walucie

POZIOM SRODKOW PIENIEiNYCH UTRZYMYWANYCH W
CELU ZASPOKOJENIA BIEZACYCH ZOBOWIAZAN

w danej walucie

sprawozdania

w danej walucie

sprawozdania

w tys. finansowego w w tys. finansowego w
tys. tys.
1. Sredni w okresie sprawozdawczym poziom $rodkéw
pienieznych ) ) ) )
EUR 4 16 11 48
PLN 668 668 1328 1328
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2020-06-30 2019-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
dzien bilansowy Procentowy dzien bilansowy Procentowy
NOTA-5 I. RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ - RYZYKO w walucie udziat w w walucie udziat w
WARTOSCI GODZIWEJ (*) sprawozdania aktywach sprawozdania aktywach
finansowego w ogotem finansowego w ogotem
tys. tys.
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 487 8,10% 884 5,07%
Skiadniki lokat notowane na aktywnym rynku - - - -
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku - - - -
Suma: 487 8,10% 884 5,07%

(*) Jako aktywa obcigzone ryzykiem wartosci godziwej wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie srodki pieniezne, depozyty oraz
stato kuponowe i zerokuponowe dtuzne instrumenty finansowe. Szczegotowe informacje dotyczace oprocentowania oraz terminéw
wykupu/zapadalnosci zostaly przedstawione w tabelach uzupetniajacych zestawienia lokat.

NOTA-5 lll. RYZYKO KREDYTOWE - RYZYKO
NIEDOTRZYMANIA ZOBOWIAZAN PRZEZ DRUGA STRONE

2020-06-30 2019-12-31
Wartos¢ na Wartos¢ na
dzien bilansowy Procentowy dzien bilansowy Procentowy
w walucie udziat w w walucie udziat w

sprawozdania

aktywach

sprawozdania

aktywach

TRANSAKCJI N . N .
finansowego w ogotem finansowego w ogotem
tys. tys.
Kwoty odzwierciedlajace maksymalne obcigzenie ryzykiem
kredytowym w przypadku gdyby strony transakcji nie wypetniat
swoi)éh ogowiqgkézvp, przy gzgllmynie uvslzglednia éie wartyo[;ci g 696 11.57% 1026 588%
godziwych dodatkowych zabezpieczen (****)
Srodki na rachunkach bankowych 487 8,10% 884 5,07%
Naleznoéci 208 3,46% 49 0,28%
Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu - - - -
Skfadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 1 0,01% 93 0,53%

Przypadki znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego w
poszczegdlnych kategoriach lokat w podziale na kategorie
bilansowe (*****)

(****) Za maksymalne obcigzenie ryzykiem kredytowym traktuje sie¢ poziom 100% wartos$ci bilansowej brutto srodkéw pienieznych,
depozytéw, naleznosci, dluznych instrumentéw finansowych i niewystandaryzowanych instrumentéw pochodnych ktérych wycena na
dzien bilansowy jest dodatnia oraz transakcji typu buy-sell-back.

(*****) Za znaczaca koncentracje ryzyka kredytowego traktuje sie¢ poziom 10% udziatu lokat w/u danego emitenta w aktywach ogétem.

2020-06-30 2019-12-31
Wartos¢ na Wa;t;:g na Wartos¢ na Wa;tzc::g na
dzien bilansowy w Procentowy dzien bilansowy w Procentowy
NOTA-5 IV. RYZYKO WALUTOWE (****) ey walucie UGHEG | B walucie ekl oy
w walucie e aktywach w walucie araTErETE aktywach
sktadnikaw | SP ogotem sktadnikaw | SP ogotem
finansowego finansowego
tys. tys.
w tys. w tys.
Przypadki znaczgcej koncentracji ryzyka
walutowego w poszczegdlnych kategoriach lokat - 5541 - - 16 527 -
w podziale na kategorie bilansowe (******)

EUR 1232 5541 92,16% 3859 16 527 94,85%
Srodki na rachunkach bankowych - - - - - -
Naleznosci 42 190 3,16% 8 32 0,19%

WnkuSkladn|k| lokat nienotowane na aktywnym 1190 5317 88.44% 3851 16 493 94.65%
Zobowigzania - 34 0,56% - 2 0,01%

(******) Za znaczaca koncentracje ryzyka walutowego traktuje sie¢ poziom 10% udziatu lokat w danej walucie w aktywach ogétem
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2020-06-30
iz . Termin .
I Typ zajetej . el Cel otwarcia Wartos'{: pvr:;::t;zh psze;;It;Zh Kv;%t:sl;):vt\ilgca zapad'alr?oé-ci w;/rlf;:;:ia
NOTA-6 INSTRUMENTY POCHODNE pozycii instrumentu pozycji otwartc_e_j Tt ST przyszlych (\_lvygasnlema) e Fwmm——
FEEeiE pozyciji pienieznych pienieznych ptatnosci i pochodnego
pochodnego
Niewystandaryzowane instrumenty pochodne
Forward
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-07-16 (-) | Krétka Forward ryzyka -20 -528 344,00 2020-07-16 -528 344,00 2020-07-16 2020-07-16
inwestycyjnego
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-07-16 (-) | Krétka Forward ryzyka -13 -648 985,00 2020-07-16 -648 985,00 2020-07-16 2020-07-16
inwestycyjnego
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-07-16 (-) | Krétka Forward ryzyka -1 -80 000,00 2020-07-16 -80 000,00 2020-07-16 2020-07-16
inwestycyjnego
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-07-16 (-) | Diuga Forward ryzyka 1 43 335,00 2020-07-16 43 335,00 2020-07-16 2020-07-16
inwestycyjnego
2019-12-31
iz . Termin .
Typ zajetej podzg) Cel otwarcia Ltz vr:a::t)s/zh :'zersn;;;zh Kw%t:sl::‘:qca el L e Tl?c::'all:ia
NOTA-6 INSTRUMENTY POCHODNE yp zajete] instrumentu r otwartej przysziyct przysziyc P a (wygasniecia) | .Y
pozycji pozycji s strumieni strumieni przysztych n instrumentu
Boshiodiege pozycii pienigznych pienieznych ptatnosci SsHumenty pochodnego
pochodnego
Niewystandaryzowane instrumenty pochodne
Forward
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-01-16 (-) Krotka Forward ryzyka 20 -832 500,00 2020-01-16 -832 500,00 2020-01-16 2020-01-16
inwestycyjnego
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-01-16 (-) Krotka Forward ryzyka 70 -2 883 500,00 2020-01-16 -2 883 500,00 2020-01-16 2020-01-16
inwestycyjnego
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-01-16 (-) Krotka Forward ryzyka 3 -150 000,00 2020-01-16 -150 000,00 2020-01-16 2020-01-16
inwestycyjnego
Ograniczenie
Kontrakt Forward Waluta PLN FWD EUR/PLN 2020-01-16 (-) Dtuga Forward ryzyka -2 179 200,00 2020-01-16 179 200,00 2020-01-16 2020-01-16
inwestycyjnego
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2020-06-30 2019-12-31
warosenagzen [ WerOSEratHel Tl wartoscmaamen | Wenoitre et
NOTA-9 I. WALUTOWA STRUKTURA POZYCJI BILANSU bilansowy w danej walucie N bilansowy w danej walucie +
wtys. _ sprawozdania wtys. _ sprawozdania
finansowego w tys. finansowego w tys.
I. Aktywa - 6012 - 17 426
1) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 487 - 884
PLN 487 487 884 884
2) Naleznosci - 208 - 49
EUR 42 190 8 32
PLN 18 18 17 17
3) Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu - - - -
4) Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym: - - - -
- dtuzne papiery wartosciowe - - - B
5) Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym: - 5317 - 16 493
EUR 1190 5317 3851 16 493
- dtuzne papiery wartosciowe - - - B
6) Nieruchomoéci - - - -
7) Pozostate aktywa - - N _
1l. Zobowigzania - 150 - 103
EUR - 34 - 2
PLN 116 116 101 101
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NOTA-9 Il.
DODATNIE |
UJEMNE
ROZNICE
KURSOWE W
PRZEKROJU
LOKAT
FUNDUSZU

od 2020-01-01 do 2020-06-30

od 2019-01-01 do 2019-12-31

od 2019-01-01 do 2019-06-30

Dodatnie
réznice
kursowe
zrealizowane
w walucie
sprawozdani
awtys.

Dodatnie
réznice
kursowe
niezrealizowan
e w walucie
sprawozdania

w tys.

Ujemne
réznice
kursowe
zrealizowane
w walucie
sprawozdani
awtys.

Ujemne
réznice
kursowe
niezrealizowan
e w walucie
sprawozdania
w tys.

Dodatnie
réznice
kursowe
zrealizowane
w walucie
sprawozdani
awtys.

Dodatnie
réznice
kursowe
niezrealizowan
e w walucie
sprawozdania

w tys.

Ujemne
réznice
kursowe
zrealizowane
w walucie
sprawozdani
awtys.

Ujemne
réznice
kursowe
niezrealizowan
e w walucie
sprawozdania

w tys.

Dodatnie
réznice
kursowe
zrealizowane
w walucie
sprawozdani
aw tys.

Dodatnie
réznice
kursowe
niezrealizowan
e w walucie
sprawozdania
w tys.

Ujemne
réznice
kursowe
zrealizowane
w walucie
sprawozdani
aw tys.

Ujemne
réznice
kursowe
niezrealizowan
e w walucie
sprawozdania
w tys.

Akcje

Warranty
subskrypcyjne

Prawa do akcji

Prawa poboru

Kwity depozytowe

Listy zastawne

Dtuzne papiery
wartoéciowe

Instrumenty
pochodne

Udziaty w
spotkach z
ograniczong
odpowiedzialno$c
13

Jednostki
uczestnictwa

Certyfikaty
inwestycyjne

Tytuly
uczestnictwa
emitowane przez
instytucje
wspolnego
inwestowania
majgce siedzibe
za granicg

332

212

51

147

99

Wierzytelnosci

Weksle

Depozyty

Waluty

Nieruchomoéci

Statki morskie

Inne
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NOTA-10 I. ZREALIZOWANY | NIEZREALIZOWANY ZYSK (STRATA) Z
TYTULU LOKAT

od 2020-01-01 do 2020-06-30

od 2019-01-01 do 2019-12-31

od 2019-01-01 do 2019-06-30

Wartos¢
zrealizowanego
zysku (straty) ze

Wzrost (spadek)
niezrealizowanego
zysku z wyceny

Wartos¢é
zrealizowanego
zysku (straty) ze

Wzrost (spadek)
niezrealizowanego
zysku z wyceny

Wartos¢
zrealizowanego
zysku (straty) ze

Wzrost (spadek)
niezrealizowanego
zysku z wyceny

zbycia lokat w tys. aktywow w tys. zbycia lokat w tys. aktywow w tys. zbycia lokat w tys. aktywow w tys.

Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku - - - - - -
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku -1982 -1125 172 1141 72 273

Tytu+y gczgstnlctwa emltowane przez instytucje wspdlnego inwestowania 1576 1002 105 1046 56 237
majgce siedzibe za granicg

Instrumenty pochodne -406 -123 277 95 128 36
Nieruchomoéci - - - - - -
Pozostate - - - - - -
Suma: -1 982 -1125 172 1141 72 273
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od 2020-01-01 do
2020-06-30

od 2019-01-01 do
2019-12-31

od 2019-01-01 do
2019-06-30

NOTA-111. KOSZTY POKRYWANE PRZEZ TOWARZYSTWO

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym
w tys.

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym

w tys.

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym
w tys.

Wynagrodzenie dla Towarzystwa

Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje

Optaty dla depozytariusza

Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywéw

Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne

Ustugi w zakresie rachunkowosci

Ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu

Ustugi prawne

Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzne

Koszty odsetkowe

Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci

Ujemne saldo réznic kursowych

Pozostate

W tym pozostate sktadniki kosztéw

Koszty stanowigce nadwyzke ponad limit statutowy

Qo ||

[ [>] [} I

od 2020-01-01 do od 2019-01-01 do od 2019-01-01 do
2020-06-30 2019-12-31 2019-06-30
Wartos¢ w okresie | Wartos¢ w okresie | Wartos¢ w okresie
NOTA-11 Il. WYNAGRODZENIE DLA TOWARZYSTWA sprawozdawczym sprawozdawczym sprawozdawczym
w tys. w tys. w tys.
z tytutlu wynagrodzenia statego 135 418 143
z tytutu wynagrodzenia za wyniki zarzgdzania - - -
Suma: 135 418 143
2020-06-30 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
DIONI2 R = nggl‘évsb.lrﬁ%?nz”EAo SEBNCSIRECH Rok biezacy Rok 1 poprzedni | Rok 2 poprzedni | Rok 3 poprzedni
| Warto$¢ aktywow netto na koniec roku obrotowego 5 862 17 323 3916 5429
Il. Warto$¢ aktywow netto na poszczegoéine kategorie jednostek
uczestnictwa na koniec roku obrotowego
A 72,32 90,16 74,62 76,39
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SUBFUNDUSZU
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2020 ROKU DO 30 CZERWCA 2020 ROKU

INVESTORS PARASOL SPECJALITYCZNEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO OTWARTEGO
SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA

INFORMACJA DODATKOWA

1) INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH, UJETYCH
W  JEDNOSTKOWYM SPRAWOZDANIU SUBFUNDUSZU ZA BIEZACY OKRES
SPRAWOZDAWCZY

W okresie sprawozdawczym nie ujawnity sie znaczgce zdarzenia dotyczgce lat ubiegtych ujetych w
sprawozdaniu finansowym za biezgcy okres sprawozdawczy.

2) INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, A
NIEUWZGLEDNIONYCH W JEDNOSTKOWYM SPRAWOZDANIU SUBFUNDUSZU

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystgpity takie zdarzenia, ktére wymagatyby ujecia w
sprawozdaniu finansowym.

3) ZESTAWIENIE ORAZ OBJASNIENIE ROZNIC, POMIEDZY DANYMI UJAWNIONYMI W
JEDNOSTKOWYM SPRAWOZDANIU SUBFUNDUSZU | W POROWNYWALNYCH DANYCH
FINANSOWYCH A UPRZEDNIO SPORZADZONYMI | OPUBLIKOWANYMI JEDNOSTKOWYMI
SPRAWOZDANIAMI SUBFUNDUSZU

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia, ktore wymagatyby przeksztatcenia
poréwnywalnych danych ujetych w uprzednio sporzgdzonych i opublikowanych sprawozdaniach
finansowych Subfunduszu.

4) DOKONANE KOREKTY BLEDOW PODSTAWOWYCH, ICH PRZYCZYNY, TYTULY ORAZ
WPLYW WYWOEANYCH TYM SKUTKOW FINANSOWYCH NA SYTUACJE MAJATKOWA |
FINANSOWA, PLYNNOSC ORAZ WYNIK Z OPERACJI | RENTOWNOSC SUBFUNDUSZU

W okresie sprawozdawczym Subfundusz nie dokonywat korekt btedéw podstawowych, w zwigzku z tym
nie zaistniata koniecznos¢ informowania uczestnikéw o korekcie wyceny aktywoéw netto na jednostke
uczestnictwa Subfunduszu.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity przypadki zawieszania zbywania lub odkupywania jednostek
uczestnictwa Subfunduszu, a takze zawieszania w dokonywaniu wyceny aktywdw netto na jednostke

uczestnictwa. W okresie sprawozdawczym nie wystgpity przypadki nierozliczania sie transakciji
zawieranych przez Subfundusz.
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5) KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

W pierwszym pétroczu 2020 roku, gospodarki Swiatowe zmagaly sie ze skutkami pandemii COVID-19 i
jej negatywnego wptywu na globalng gospodarke i rynki finansowe. Wydarzenia, jakie w lutym i marcu
2020 roku miaty miejsce na rynkach finansowych wptynety negatywnie na wyniki finansowe Funduszu.
Najnizsza, w tym okresie, wartoéci aktywéw netto na jednostke uczestnictwa w poréwnaniu do 31
grudnia 2019 r. wyniosta 59,44, za$ na dzien 30 czerwca 2020 r. osiggneta poziom: 72,32. Towarzystwo
nie stwierdza niepewnosci, co do kontynuaciji dziatania Funduszu.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
Subfundusz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Zgodnie z art. 40 pkt 2 ust.1 Statutu Funduszu Investor Parasol SFIO, Towarzystwo moze podjg¢
decyzje o likwidacji Subfunduszu w przypadku spadku wartosci aktywow netto Subfunduszu ponizej 30
milionow ztotych, lub odpowiednio, w przypadku utrzymywania sie wartosci aktywow netto Subfunduszu
ponizej 30 miliondw ztotych przez okres przekraczajgcy 3 miesigce od dnia rozpoczecia dziatalnosci
przez Subfundusz. Intencjg Towarzystwa jest rozwijanie dziatalnosci Subfunduszu. Zdaniem Zarzgdu
Towarzystwa nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
Subfunduszu w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

6) INNE INFORMACJE NIZ WSKAZANE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, KTORE MOGLYBY
W ISTOTNY SPOSOB WPLYNAC NA OCENE SYTUACJI MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ,
WYNIKU Z OPERACJI FUNDUSZU | ICH ZMIAN

Maksymalna wysoko$¢ wynagrodzenia stalego za zarzadzanie funduszami/subfunduszami
inwestycyjnymi otwartymi bedacymi przedmiotem lokat Subfunduszu Investor Nieruchomosci i
Budownictwa jest obliczana w oparciu o wartos¢ aktywdédw netto na jednostke uczestnictwa
funduszu/subfunduszu w danym dniu wyceny i wynosi: Deutsche Invest | Global Real Estate Securities
- 1,50% wartosci aktywow netto subfunduszu rocznie.

W zwigzku z konieczno$cig dostosowania dziatalnosci do przepiséw Rozporzgdzenia delegowanego
Komisji (UE) Nr 231/2013 z dnia 19 grudnia 2012 roku uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu
Europejskiego i Rady 2011/61/UE w odniesieniu do zwolnieh, ogdlnych warunkéw dotyczgcych
prowadzenia dziatalnosci, depozytariuszy, dzwigni finansowej, przejrzystosci i nadzoru
(,Rozporzadzenie”), w zakresie ekspozycji AFI (zastepujacej dotychczas stosowang miare catkowitej
ekspozycji), od dnia 4 grudnia 2016 roku do pomiaru ekspozycji AFlI Fundusz stosuje metode
zaangazowania okreSlong w art. 8 Rozporzgdzenia oraz metode brutto okresSlong w art. 7
Rozporzadzenia.

INVESTOR PARASOL SFIO SUBFUNDUSZ INVESTOR NIERUCHOMOSCI | BUDOWNICTWA
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu polrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Investors Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego poétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
Subfunduszu Investor Nieruchomosci i Budownictwa (zwanego dalej "Subfunduszem”), bedgcego
wydzielonym Subfunduszem Investor Parasol Specjalistycznego Funduszu Inwestycyjnego Otwartego
z siedzibg w Warszawie przy ulicy Mokotowskiej 1, zarzagdzanego przez Investors Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. (zwane dalej ,Towarzystwem”), obejmujgcego sktadniki lokat i bilans sporzgdzony na
dzien 30 czerwca 2020 r. oraz rachunek wyniku z operacji i zestawienie zmian w aktywach netto
sporzgdzone za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020r. oraz noty objasniajgce i informacje
dodatkowa.

Za sporzgdzenie i rzetelne przedstawienie potrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
zgodnie zustawg z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” -
Dz. U.z2019r., poz. 351, zpdzn.zm.) oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
24 grudnia 2007 r. w sprawie szczegdllnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych
(,Rozporzadzenie w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych” — Dz. U.
z dnia 31 grudnia 2007 r. nr 249, poz. 1859), odpowiedzialny jest Zarzad Towarzystwa. My jeste$my
odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat poétrocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do przepiséw Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu
2410, Przeglad $rédrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez niezaleznego biegtego
rewidenta jednostki przyjetego jako Krajowy Standard Przegladu 2410 uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow. Przeglad pétrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu
zapytan, przede wszystkim do os6b odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz
przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie,
ktore zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy
opinii z badania.

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Audyt sp. k., ul. Polna 11, 00-633 Warszawa, Polska; T: +48 (22) 746 4000,
F: +48 (22) 742 4040, www.pwc.pl

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp. k., wpisana jest do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 0000750050, NIP 526-021-02-28. Siedzibg Spétki jest Warszawa, ul. Polna 11.



.

pwec

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przeglagdu stwierdzamy, Ze nic nie zwrécito naszej uwagi,
co kazatoby nam sgdzi¢, ze zalgczone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie przedstawia
rzetelnego i jasnego obrazu sytuacji finansowej Subfunduszu na dzieh 30 czerwca 2020 r. oraz wyniku
z operacji za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 r. zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi

w Ustawie o rachunkowosci oraz przepisami Rozporzadzenia w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

Przeprowadzajagcy przeglad w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., spotki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 144:
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Dokument podpisany przez Tomasz Ortowski _)
Data: 2020.08.27 12:56:07 CEST a

Tomasz Ortowski

Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 12045
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