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Dokument zawierajacy kluczowe informacje

CEL

Niniejszy dokument zawiera kluczowe informacje o tym produkcie inwestycyjnym. Nie jest to materiat marketingowy. Udzielenie tych informacji jest wymagane prawem, aby poméc
w zrozumieniu charakteru tego produktu oraz ryzyka, kosztéw, potencjalnych zyskdw i strat z nim zwigzanych, a takze utatwi¢ poréwnanie go z innymi produktami.

PRODUKT

Nazwa produktu: Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Identyfikator krajowy: PLFIZ000928

Seria certyfikatow: CG reprezentatywna dla serii B, C, AB, AE, AF, AG, AH, Al, AJ, AN, AO, AP, AR, AS, AT, AU, AV, AW, AX, BC, BH, BI, BK, BL, BM, BP,
BS, BT, BV, BX, BZ, CAi CB

Informacje na temat zezwolenia: Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety jest wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych
pod nr RFi 1546.

Nazwa tworcy produktu: Mount Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. ("Mount TFI S.A.")

Strona internetowa twércy produktu: www.mounttfi.pl

Kontakt telefoniczny: +48 (22) 395 83 80

Organ nadzoru: Mount TFI S.A. otrzymato w dniu 28 kwietnia 2009 r. zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w Polsce i podlega nadzorowi

Komisji Nadzoru Finansowego.

Fundusz jest Alternatywnym Funduszem Inwestycyjnym (AFI). Mount TFI S.A. jest zarzadzajacym alternatywnym funduszem inwestycyjnym (ZAFI) na mocy dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2011/61/UE.

Niniejszy dokument zostat sporzadzony dnia 06 lutego 2025 r.
OSTRZEZENIE: Masz zamiar zakupié¢ produkt, ktéry nie jest prosty i moze by¢ trudny w zrozumieniu.

CO TO ZA PRODUKT?

Rodzaj: Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety jest funduszem utworzonym i dziatajagcym na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi.

Okres na jaki zostat utworzony Fundusz i mozliwos¢ jego rozwigzania: Fundusz zostat utworzony na czas nieokreslony.
Towarzystwo moze podja¢ decyzje o rozwigzaniu Funduszu w przypadku gdy Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu bedzie nizsza niz 5.000.000 zt (stownie: pie¢ milionéw ztotych).

Fundusz ulega automatycznemu rozwigzaniu w przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych zdarzen:

1) Komisja cofnie swojg decyzje zezwalajaca na prowadzenie dziatalnosci przez Towarzystwo lub takie zezwolenie Towarzystwa wygasnie, a zarzadzanie Funduszem nie zostato
przejete przez inne Towarzystwo w terminie 3 (trzech) miesiecy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi
funduszami inwestycyjnymi;

2) Depozytariusz zaprzestat wykonywania swoich obowiagzkéw oraz gdy nie zawarto umowy o wykonywanie funkcji depozytariusza z innym depozytariuszem najpdzniej do korica
dnia roboczego nastepujacego po dniu zaprzestania wykonywania przez Depozytariusza obowigzkow;

3) uptynie okres wypowiedzenia umowy o wykonywanie funkcji depozytariusza, a do dnia uptywu tego okresu Fundusz nie zawrze umowy o wykonywanie funkcji depozytariusza
z innym depozytariuszem; lub

4) Rada Inwestoréw podejmie uchwate o rozwigzaniu Funduszu.

Cele: Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartosci Aktywdw Funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat oraz uzyskiwanie przychodéw z lokat netto Funduszu. Fundusz
bedzie dazyt do realizacji celu inwestycyjnego koncentrujac sie na lokatach dajacych ekspozycje na globalny rynek nieruchomosci, w szczegdlnosci poprzez lokowanie srodkéw
w papiery wartosciowe emitentéw notowanych na polskich i zagranicznych rynkach zorganizowanych, ktérzy posiadajg zdywersyfikowany portfel nieruchomosci i cechuja sie
atrakcyjng polityka dywidendowa. Fundusz moze lokowaé Aktywa w: 1) udziatowe papiery wartosciowe, w tym akcje, prawa do akcji, warranty subskrypcyjne, kwity, depozytowe
i prawa poboru akcji, 2) dtuzne papiery wartosciowe, 3) Instrumenty Rynku Pienieznego, 4) waluty obce i euro, 5) tytuty uczestnictwa innych funduszy inwestycyjnych. Fundusz
nie koncentruje sie przy prowadzeniu dziatalnosci nainwestycjach w okreslonym rejonie geograficznym. Fundusz, dokonujac lokat, nie zamierza stosowac preferencji dla okreslonych
branz, rodzajéw dziatalnosci oraz miejsc dziatalnosci podmiotéw, jednakze jednym z kryteriéow doboru lokat beda prognozy rozwoju rynku i branzy, w ktérej dziata dany podmiot.
Fundusz moze stosowac dzwignie finansowa AFl, w tym m.in poprzez zacigganie pozyczek na nabywanie lokat Funduszu lub inwestycje w instrumenty pochodne. Ze stosowaniem
dzwigni moze wigzac sie podwyzszenie poziomu niektérych ryzyk opisanych w statucie Funduszu. Fundusz nie posiada benchmarku. Fundusz nie gwarantuje osiggniecia celu
inwestycyjnego. Inwestor ma mozliwo$¢ umorzenia Certyfikatdw Inwestycyjnych na zadanie nie rzadziej niz raz w miesigcu. Dywidendy ptatne przez lokaty Funduszu
sg reinwestowane. Fundusz ma mozliwos¢ inwestowania w instrumenty dtuzne emitowane przez przedsiebiorstwa oraz wtadze publiczne.

Ryzyko: Z inwestycja w Fundusz zwigzane jest ryzyko rynkowe wynikajace z faktu, ze koniunktura na rynku instrumentéw udziatowych oraz dtuznych moze podlegaé znaczacym
wahaniom, a jej niekorzystne zmiany wobec pozycji zajetych przez Fundusz moga mie¢ negatywny wptyw na stope zwrotu. Réwnoczesnie inwestycja w Fundusz obarczona jest
ryzykiem kredytowym zwigzanym z mozliwym brakiem wyptacalnosci emitentéw instrumentéw dtuznych lub z mozliwoscig niewywigzywania sie ze swoich zobowigzan przez
kontrahentéw, z ktérymi Fundusz bedzie zawierat umowy pozyczki papieréw wartosciowych. Fundusz nie uwzglednia ochrony kapitatu przed ryzykiem rynkowym oraz w odniesieniu
do ryzyka kredytowego. Inne istotne ryzyka zwigzane z inwestycjg w Fundusz opisano w sekcji ,,Jakie sg ryzyka i mozliwe korzysci?”.

Docelowy inwestor indywidualny: Fundusz przeznaczony jest dla Inwestoréw, ktérzy posiadajg wiedze lub do$wiadczenie w inwestowaniu na rynkach kapitatowych lub w produkty
o podobnym charakterze, o srednio wysokim poziomie akceptacji ryzyka, planujacych utrzymac swoje srodki co najmniej 2 lata. Uczestnik musi liczy¢ sie z mozliwoscig utraty czesci
lub catosci zainwestowanych srodkow.

Mozliwos¢ dokonywania wyptat z Funduszu: Inwestor moze wyptaci¢ srodki przed uptywem rekomendowanego okresu, sktadajgc pisemne zgdanie wykupu certyfikatdw.
Fundusz dokonuje wykupu Certyfikatéw w kazdym Dniu Wyceny przypadajgcym na ostatni dzier miesigca kalendarzowego. Szczegétowe informacje w tym zakresie zawarto w sekcji
»1le czasu powinienem posiadac produkt i czy moge wczesniej wyptacic pienigdze?”.

Dywidendy: Statut Funduszu dopuszcza mozliwos¢ wyptaty dochoddw jego Uczestnikom, w przypadku podjecia przez Towarzystwo decyzji w tym przedmiocie. W takim przypadku
wyptata dochodéw dokonywana jest na podstawie uchwaty Towarzystwa, jednakze Fundusz musi dysponowac Srodkami pozwalajgcymi na wyptate dochoddw na rzecz Uczestnikdw.
W przypadku gdy Fundusz nie bedzie dysponowac srodkami, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, nie dokona wyptaty dochoddw, a przez to Uczestnik moze nie osiggnaé
zaktadanego wyniku inwestycyjnego.

Depozytariusz: Depozytariuszem funduszu jest Q Securities S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 142, 00-061 Warszawa.

Informacje dodatkowe: Informacje o Funduszu zawarte sa w Statucie Funduszu oraz Warunkach Emisji tego Funduszu dostepnych dla Inwestoréw u dystrybutoréw oraz w siedzibie
Towarzystwa. Wymagane przepisami prawa dokumenty i informacje o Funduszu, w tym wyceny certyfikatéw inwestycyjnych, dostepne sg po zalogowaniu, na stronie internetowe;j
Towarzystwa: www.mounttfi.pl oraz w siedzibie Towarzystwa. Warunki Emisji dostepne sg w siedzibie Towarzystwa. Dokumenty te sporzgdzone sa w jezyku polskim oraz dostepne
sg bezptatnie.
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JAKIE SA RYZYKA | MOZLIWE KORZYSCI?

Wskaznik ryzyka uwzglednia zatozenie, ze bedziesz utrzymywac produkt

przez 2 lata. Jezeli spieniezysz inwestycje na wczesnym etapie, faktyczne

ryzyko moze sie znacznie réznié, a zwrot moze by¢ nizszy. Ogdlny wskaznik 1 2 3 4 6 7

ryzyka stanowi wskazéwke co do poziomu ryzyka tego produktu
w poréwnaniu z innymi produktami. Pokazuje on, jakie jest prawdopodobieristwo
straty zainwestowanych pieniedzy z powodu zmian rynkowych lub wskutek tego, ze nie < >
mamy mozliwosci wyptacenia Ci pieniedzy. By¢ moze bedziesz musiat ponies¢ duze Potencjalnie nizszy zysk potencjalnie wyzszy zysk
koszty dodatkowe, aby spieniezy¢ inwestycje wczesniej.

Nizsze ryzyko Wyaisze ryzyko
d | -

Sklasyfikowalismy ten produkt jako 5 na 7, co stanowi Srednio wysoka klase ryzyka. Oznacza to, ze potencjalne straty wskutek przysztych wynikdw oceniane sg jako srednio duze,
a zte warunki rynkowe prawdopodobnie wptyng na zdolno$¢ Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci FIZ do wyptacenia Ci pieniedzy.

W ogdlnym wskazniku ryzyka nie uwzgledniono istotnych czynnikéw ryzyka, w szczegdlnosci:

ryzyko operacyjne: ryzyko wystgpienia strat zwigzanych z btedna lun opézniong realizacja transakcji portfelowych, zlecen uczestnikdw oraz nieprawidtowa lub opdzniong wyceng
certyfikatéw inwestycyjnych. Ryzyko wynika z nieadekwatnych lub zawodowych proceséw wewnetrznych, btedéw ludzkich, btedéw systemow, a takze zdarzen zewnetrznych.
ryzyko ptynnosci: ryzyko braku mozliwosci zbycia sktadnikéw lokat przez Fundusz w pozgdanym czasie. Ograniczona ptynnos¢ sktadnikéw lokat moze mie¢ negatywny wptyw
na wartos$¢ aktywow funduszu.

ryzyko instrumentéw pochodnych: ryzyko zwigzane z wystepowaniem réznic miedzy cenami instrumentéw pochodnych a cenami aktywow zabezpieczanych przez te instrumenty
pochodne.

ryzyko walutowe: ryzyko zwigzane z narazeniem aktywdéw denominowanych w walutach obcych na nadzwyczajne wahania kurséw walutowych zwigzane z wydarzeniami
o charakterze politycznym lub gospodarczym. Ryzyko wynika réwniez z ograniczen w obrocie dewizowym.

ryzyko koncentracji: ryzyko wynikajgce z mozliwosci lokowania aktywéw Funduszu, w granicach okreslonych przez obowigzujace przepisy prawa, w papiery wartosciowe lub inne
instrumenty finansowe emitowane przez niewielka liczbe emitentdw lub emitentéw dziatajacych na jednym rynku.

ryzyko sytuacji politycznej: ryzyko zwigzane z mozliwoscig destabilizacji sytuacji politycznej, co moze wptywac posrednio lub bezposrednio na dziatalno$¢ emitentéw oraz
na podejmowane przez decyzje inwestycyjne.

ryzyko makroekonomiczne: ryzyko wynikajgce z potencjalnego wptywu koniunktury gospodarczej w kraju oraz na swiecie na ceny rynkowe instrumentéw.

Ten produkt nie uwzglednia zadnej ochrony przed przysztymi wynikami na rynku, wiec mozesz stracic¢ czes¢ lub catos¢ swojej inwestycji.

Scenariusze dotyczgce wynikéw

Ostateczna wartosc¢ inwestycji w ten produkt zalezy od przysztych wynikéw rynku. Przyszta sytuacja rynkowa jest niepewna i nie mozna dokfadnie przewidzie¢, jak sie rozwinie.
Przedstawione scenariusze niekorzystne, umiarkowane i korzystne sg ilustracjami wykorzystujacymi najgorsze, $rednie i najlepsze wyniki funduszu z ostatnich 10 lat.

Scenariusz niekorzystny miat miejsce w przypadku inwestycji migedzy pazdziernikiem 2021 i pazdziernikiem 2023.

Scenariusz umiarkowany miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy wrzesniem 2016 i wrzesniem 2018.

Scenariusz korzystny miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy lipcem 2019 i lipcem 2021.

Zalecany okres utrzymywania: 2 lata
Przyktadowa inwestycja: 50 000 PLN

- W tym Funduszu nie ma minimalnego gwarantowanego zwrotu z inwestycji.
Minimum . . L 2 i S .
Oszczedzajacy moze stracic czes$¢ lub catos¢ swoich srodkow.

Scenariusz warunkéw skrainych Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 30010 PLN 31580 PLN
ny Srednia roczna stopa zwrotu -40,0% -20,5%
Scenariusz niekorzystn Koricowa wartosé inwestycji po odliczeniu kosztéw 37 690 PLN 33660 PLN
ystny Srednia roczna stopa zwrotu -24,6% -18,0%
Scenariusz umiarkowan Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 48 580 PLN 48 880 PLN
Y Srednia roczna stopa zwrotu -2,8% -1,1%
Scenariusz korzvstn Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 56 770 PLN 56 620 PLN
ystny Srednia roczna stopa zwrotu 13,5% 6,4%

Przedstawione dane liczbowe obejmujg wszystkie koszty samego produktu i obejmujg maksymalne koszty twojego doradcy lub dystrybutora. W danych liczbowych nie uwzgledniono
twojej osobistej sytuacji podatkowej, ktéra rowniez moze mie¢ wptyw na wielkos¢ zwrotu.

Scenariusz warunkéw skrajnych pokazuje, ile pieniedzy mozesz odzyska¢ w ekstremalnych warunkach rynkowych.

Tego produktu nie mozna tatwo spieniezy¢. W przypadku wyjscia z inwestycji wczesniej niz w zalecanym okresie utrzymywania mozesz by¢é zmuszony do poniesienia dodatkowych
kosztéw.

CO SIE STANIE, JESLI TOWARZYSTWO NIE MA MOZLIWOSCI WYPLATY?

Podmiotem zobowigzanym z mocy prawa do wyptaty sSrodkéw w przypadku zgdania wykupu certyfikatdw przez uczestnika jest Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety. Aktywa Funduszu stanowig odrebng masa majatkowa i nie wchodza do masy upadtosciowej Towarzystwa, ani depozytariusza Funduszu. Certyfikaty
inwestycyjne Funduszu nie podlegajg jakiemukolwiek mechanizmowi gwarancyjnemu, w szczegélnosci nie s3 objete systemem gwarancyjnym Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego. Inwestor powinien liczy¢ sie z mozliwoscig utraty wptaconego kapitatu.
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JAKIE SA KOSZTY?

Osoba doradzajgca Ci w zakresie produktu lub sprzedajgca Ci ten produkt moze natozy¢ na ciebie inne koszty. W takim przypadku osoba ta przekaze Ci informacje na temat tych
kosztéw i pokaze, jaki wptyw bedg miaty na twojg inwestycje.

W tabelach podano kwoty, ktére sg pobierane z inwestycji na pokrycie réznych rodzajéw kosztéw. Kwoty te zalezg od kwoty inwestycji, okresu utrzymywania produktu oraz wynikéw
osigganych przez Fundusz. Przedstawione kwoty sg ilustracjami opartymi na przyktadowej kwocie inwestycji i réznych mozliwych okresach utrzymywania inwestycji.

Koszty w czasie

Zatozylismy, ze:

- w pierwszym roku stopa zwrotu Funduszu wyniesie 0%,

- w pozostatych okresach utrzymywania Fundusz osigga wyniki takie, jak pokazano w scenariuszu umiarkowanym,
- zainwestowano kwote 50 000 PLN.

Catkowite koszty 5747 PLN 10433 PLN

Wptyw kosztéw na zwrot w skali roku (*) 11,5% 10,0%

*lustruje to, w jaki sposdb koszty zmniejszajg Twdj zwrot kazdego roku w okresie utrzymywania. Na przyktad pokazuje to, ze w przypadku wyjscia z inwestycji z uptywem zalecanego
okresu utrzymywania inwestycji prognozowany sredni roczny zwrot wynosi 8,9% przed uwzglednieniem kosztéw i -1,1% po uwzglednieniu kosztow.
Struktura kosztow

W ponizszej tabeli przedstawiono szacunkowe kwoty poszczegdlnych rodzajoéw kosztdw, ktére poniesiesz w pierwszym roku inwestycji przy zatozeniu, ze zainwestowate$ kwote
50 000 PLN oraz ze stopa zwrotu Funduszu wyniesie w tym okresie 0%. Osoba doradzajaca w zakresie inwestycji w Fundusz lub go sprzedajgca moze naliczy¢ dodatkowe koszty.

o Obejmuje to koszty dystrybucji w wysokosci 3,00% zainwestowanej kwoty. Jest to najwyzsza kwota, jaka
Koszty wejscia zostaniesz obcigzony przy wskazanej powyzej kwocie inwestycji. Osoba sprzedajaca Ci produkt 1500 PLN
poinformuje Cie o rzeczywistej kwocie optaty.

Koszty wyjscia Nie pobieramy optaty za wyjscie w przypadku tego Funduszu. OPLN

OP"a_tV_ za zar.zadzanie iinne FOSZW 6,70% wartosci Twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunek oparty na rzeczywistych kosztach z ostatniego 3350 PLN
administracyjne lub operacyjne ok pobieranych z aktywéw Funduszu.

- 0,54% wartosci Twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunkowa kwota kosztow zwigzanych z zakupem
Koszty transakcji i sprzedazg sktadnikéw portfela Funduszu. Rzeczywista kwota bedzie sie rézni¢ w zaleznosci od tego, 270 PLN
jak duzo kupujemy i sprzedajemy. Koszty te obcigzaja aktywa Funduszu.

1,25% wartosci Twojej inwestycji rocznie. Sa to szacunkowe optaty uzaleznione od wynikéw Funduszu.
Faktyczna kwota bedzie rézna w zaleznosci od wynikéw inwestycji. Powyzsze oszacowanie 627 PLN
zagregowanych kosztéw obejmuje $rednia z ostatnich 5 lat.

Optaty za wyniki i premie
motywacyjne

ILE CZASU POWINIENEM POSIADAC PRODUKT | CZY MOGE WCZESNIEJ WYPLACIC PIENIADZE?

Fundusz zostat utworzony na czas nieoznaczony. Ze wzgledu na polityke inwestycyjng Funduszu zalecany minimalny okres utrzymywania wynosi 2 lata.

Inwestor moze wyptaci¢ srodki przed uptywem rekomendowanego okresu, sktadajgc pisemne zagdanie wykupu Certyfikatéw Inwestycyjnych do 20 (dwudziestego) dnia miesigca
kalendarzowego przed najblizszym Dniem Wykupu wtacznie. Jezeli 20. dziert danego miesigca kalendarzowego przypada na dzien uznany ustawowo za wolny od pracy lub na
sobote, termin na ztozenie zgdania wykupu Certyfikatéw przypada na poprzedni dzien, ktdry nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

Kwota przypadajgca Uczestnikowi Funduszu do wypfaty z tytutu wykupu certyfikatéw inwestycyjnych moze by¢ pomniejszona o podatek od zyskéw kapitatowych, do pobrania
ktérego Fundusz jest zobowigzany jako ptatnik.

Szczegbtowe zasady wykupywania certyfikatow inwestycyjnych okresla Statut Funduszu.

JAK MOGE Zt02YC SKARGE?

Inwestor moze ztozy¢ skarge (reklamacje) dotyczacg produktu, w tym ustug Swiadczonych przez Mount TFI S.A., w nastepujacy sposéb:
 w formie pisemnej: na adres Mount TFI S.A., ul. Zelazna 51/53, 00-841 Warszawa lub osobiicie w siedzibie Towarzystwa;
o w formie elektronicznej: na adres email reklamacje@mounttfi.pl.

Reklamacja powinna zawiera¢ dane umozliwiajgce identyfikacje Inwestora lub Klienta. W celu rzetelnego rozpatrzenia reklamacji wskazane jest zgtoszenie reklamacji niezwtocznie
po powzieciu przez Inwestora lub Klienta wiedzy o zaistnieniu okolicznosci bedacych podstawg reklamaciji, o ile okolicznosci te majg wptyw na sposéb rozpatrywania reklamacji.
Szczegbtowe zasady sktadania i rozpatrywania reklamacji kierowanych do Mount TFI S.A., Funduszu, lub podmiotu dziatajacego na rzecz Funduszu okresla Regulamin rozpatrywania
skarg w Mount TFI SA. dostepny na stronie internetowej www.mounttfi.pl.

INNE ISTOTNE INFORMACIE

Informacje o Funduszu zarzadzanym przez Mount TFI S.A. oraz informacje o ryzyku inwestycyjnym zawarte sa w Statucie Funduszu oraz Warunkach Emisji tego Funduszu dostepnych
dla Inwestoréw u dystrybutoréw oraz w siedzibie Towarzystwa. Niniejszy dokument zawierajacy kluczowe informacje jest na biezgco przegladany i w razie potrzeby aktualizowany.
Jezeli posiadasz juz certyfikaty inwestycyjne Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety:

Na naszej stronie internetowej www.mounttfi.pl znajdziesz po zalogowaniu informacje na temat:

1) comiesiecznych historycznych scenariuszy dotyczacych wynikéw Funduszu;

2) wynikéw osiagnietych w przesztosci przez Fundusz.

Jezeli zamierzasz naby¢ certyfikaty inwestycyjne Mount Globalnego Rynku Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety:
Dystrybutor / doradca / osoba sprzedajaca Cl produkt moze dostarczy¢ Ci wraz z niniejszym dokumentem:

1) zestawienie wynikéw osiggnietych w przesztosci przez Fundusz;

2) prezentacje comiesiecznych historycznych scenariuszy dotyczacych wynikdéw Funduszu.
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