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ESALIENS

Ponizszy dokument zawiera kluczowe informacje o danym produkcie inwestycyjnym. Nie jest to materiat marketingowy. Udzielenie tych informacji jest
wymagane prawem, aby poméc w zrozumieniu charakteru tego produktu inwestycyjnego oraz ryzyka, kosztéw, potencjalnych zyskéw i strat z nim zwigzanych,

atakze poméc w poréwnywaniu go z innymi produktami.

Produkt

Nazwa

Identyfikator krajowy (KNF)

Klasa jednostki

Podmiot zarzadzajacy/Tworca produktu

PLSFIO00549

Dane kontaktowe

Subfundusz ESALIENS Infrastruktury utworzony w ramach Esaliens Parasol Zagraniczny SFIO (nr RFI 1216)

A jest jednostka reprezentatywna dla jednostki kategorii C,E,F,G,H,S,V,X
ESALIENS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA
www.ESALIENS.pl Aby uzyskac wiecej informacji nalezy zadzwoni¢ pod numer telefonu 22 337 66 00

Za nadzorowanie ESALIENS Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych SA w odniesieniu do niniejszego dokumentu zawierajagcego kluczowe informacje
odpowiedzialna jest Komisja Nadzoru Finansowego. Esaliens Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA otrzymata zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci

w Polsce i podlega regulacji przez Komisje Nadzoru Finansowego.
Niniejszy dokument zostat sporzadzony w dniu 11 wrzes$nia 2023 .

Co to za produkt?

Rodzaj: Subfundusz wyodrebniony w ramach Specjalistycznego Funduszu
Inwestycyjnego Otwartego

Cele: Celem inwestycyjnym Subfunduszu jest wzrost wartosci aktywow
w wyniku wzrostu wartosci lokat. Subfundusz inwestuje od 70% do 100%
aktywow w tytuty uczestnictwa FTGF ClearBridge Infrastructure Value Fund
(,subfundusz zagraniczny”) wyodrebnionego w ramach Franklin Templeton
Global Funds plc.

Modelowo Subfundusz bedzie posiadat cato$¢ portfela w ww. tytutach.
Do 20% aktywow moze by¢ lokowane w dtuzne pap. wart. i instr. rynku
pienieznego wskazane w statucie, do 20% w depozyty i do 20% w inne tytuty
uczestn. oraz jednostki funduszy na warunkach okreslonych w statucie.

Subfundusz zagr. inwestuje min. 80% wartosci aktywéw netto w spotki
infrastrukturalne poprzez udziatowe i powigzane z akcjami pap. wart.
notowane lub bedace w obrocie na rynkach regulowanych w panstwach
grupy G7 (USA, Wielka Brytania, Japonia, Niemcy, Francja, Wtochy, Kanada),
a takze w innych panstwach rozwinietych czy na rynkach wschodzacych.
Subfunduszinwestuje wnastepujace sektory: media, transport, komunikacja,
infrastruktura spoteczna i komunalna. Subfundusz zagr. moze réwniez
inwestowac do 20% wartosci aktywow netto w instr. rynku pien., depozyty
i jednostki uczestn. lub tyt. uczestn. innych przedsiebiorstw zbiorowego
inwestowania wskazane w prospekcie subf. zagr.

Subfundusz nie posiada benchmarku, w odniesieniu do ktérego dokonywane
miatyby by¢ inwestycje. Dochody Subfunduszu sg ponownie inwestowane.

Subfundusz moze lokowac aktywa w instr. pochodne opiewajace na kursy
walut,zczymzwigzanejest ryzykodzwignifinans., ktére sprawiaze posiadacz
kontraktu moze ponies¢ strate wyzsza niz pierwotny koszt otwarcia pozycji.

W zwiazku z inwestycja w Subfundusz zwigzane jest w szczegdlnosci:

¢ ryzyko rynkowe wynikajace z faktu, ze niekorzystne sytuacje na rynkach
finansowych moga powodowaé wahania cen, co moze mie¢ negatywny
wptyw na stope zwrotu,

e ryzyko walutowe - ryzyko spadku wartosci aktywéw denominowanych
wwalutach obcych zwigzane zwahaniamikurséw walut. Tytuty uczestnictwa
subfunduszu zagr. nabywane przez Subfundusz w walucie nie s3
zabezpieczane przed ryzykiem walutowym w stosunku do PLN,

e ryzyko ptynnosci polegajace na braku mozliwosci sprzedazy, likwidacji
lub zamkniecia pozycji w aktywach subfunduszu, przy ograniczonych

kosztach i w odpowiednio krotkim czasie.
Szczegdtowy opis wszystkich czynnikéw ryzyka zawarty jest w prospekcie
informacyjnym.

Stopa zwrotu Subfunduszu bedzie zalezata od stopy zwrotu aktywow,
w ktore Subfundusz zainwestowat, pomniejszonej o poniesione koszty
ipobrane optaty. Subfundusz nie gwarantuje osiagniecia celuinwestycyjnego
ani uzyskania okreslonego wyniku inwestycyjnego.

Docelowy inwestor indywidualny: Subfundusz jest przeznaczony
dla inwestora, ktéry dazy do osiaggniecia w okresach 3-letnich stopy zwrotu
zblizonej do osiagganej przez subfundusz zagr., akceptuje wysokie ryzyko
inwestycyjne, oczekuje wzrostu wartosci kapitatu dzieki inwestycjom
poprzez subfundusz zagr. przede wszystkim w spoétki infrastrukturalne
notowane lub bedace w obrocie na rynkach regulowanych wskazanych
w prospekcie subfunduszu zagr., poszukuje rozwigzan inwestycyjnych, ktére
promuja aspekty srodowiskowe i spoteczne lub uwzgledniajg czynniki ESG,
a takze unika strategii market-timingowej (przewidywania trendéw
gietdowych i budowania portfeli pod krétkoterminowy oczekiwany
i przewidywany scenariusz zdarzen). Ocena wynikow zarzadzania powinna
by¢ dokonywana w okresie nie krétszym niz 3 lata. Odpowiednio$¢ produktu
dlainwestora ustala sie na podstawie przeprowadzonej ankiety.

Mozliwos¢ dokonywania wyptat z Subfunduszu: Subfundusz umozliwia
wyptate srodkéw na podstawie prawidtowo ztozonego zlecenia odkupienia
jedn. uczestnictwa. Zlecenia takie sa realizowane w kazdy dzien, w ktérym
jednoczesnie odbywa sie regularna sesja na GPW w Warszawie S.A. oraz
na Gietdzie New York Stock Exchange w Nowym Jorku.

Okres funkcjonowania i mozliwos¢ rozwigzania Subfunduszu: Subfundusz
nie posiada okreslonego terminu likwidacji. Moze zostac jednak rozwigzany
w przypadkach przewidzianych w statucie - w szczegdlnosci ESALIENS
TFI moze postanowié¢ o jego likwidacji, jezeli Wartos¢ Aktywow Netto
Subfunduszu spadnie lub bedzie utrzymywac sie ponizej 20 min PLN.

Depozytariusz: mBank S.A. z siedzibg w Warszawie.

Informacje dodatkowe: Kategoria reprezentatywna: A. Informacje o innych
kategoriach funduszu mozna uzyska¢ z pospektu informacyjnego.
Wymagane przepisami prawa dokumenty i informacje o Subfunduszu, w tym
sprawozdania finansowe lub wyceny jednostek uczestnictwa, sa dostepne
bezptatnie w jezyku polskim na stronie internetowej www.ESALIENS.pl.

Jakie sa ryzyka i mozliwe korzysci?

Nizsze ryzyko

<

Wyzsze ryzyko

< »

123n567

Wskaznik ryzyka uwzglednia zatozenie, ze bedziesz utrzymywac produkt
przez 3 lata. Jezeli spieniezysz inwestycje na wczesnym etapie, faktyczne
ryzyko moze sie znacznie réznié, a zwrot moze by¢ nizszy. Mozesz nie by¢
w stanie spieniezy¢ inwestycji wczesniej. By¢ moze bedziesz musiat ponies¢
duze koszty dodatkowe, aby spieniezy¢ inwestycje wczesniej. Ogodlny
wskaznik ryzyka stanowi wskazéwke co do poziomu ryzyka tego produktu

w poréwnaniu z innymi produktami. Pokazuje on, jakie jest
prawdopodobienstwo straty pieniedzy na produkcie z powodu zmian
rynkowych lub wskutek tego, Zze nie mamy mozliwosci wyptacenia
Ci pieniedzy.

Sklasyfikowalismy ten produkt jako 4 na 7, co stanowi $rednig klase ryzyka.
Oznacza to, ze potencjalne straty wskutek przysztych wynikéw oceniane
sg jako $rednie, a zte warunki rynkowe moga wptynac na zdolnos¢ Esaliens
Infrastruktury kat. A do wyptacenia Ci pieniedzy.

Ogolny wskaznik ryzyka nie uwzglednia ryzyka operacyjnego rozumianego
jako ryzyko straty wynikajace z nieodpowiednich lub zawodnych procedur
wewnetrznych, btedéw ludzi i systemoéw lub ze zdarzen zewnetrznych,
obejmujace takze ryzyko prawne.

Ten produkt nie uwzglednia zadnej ochrony przed przysztymi wynikami
na rynku, wiec mozesz stracic cze$¢ lub catos¢ swojej inwestycji.

Esaliens Infrastruktury kat. A
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Scenariusze dotyczace wynikéw

Ostatecznawartoscinwestycjiw ten produkt zalezy od przysztych wynikéw rynku. Przyszta sytuacjarynkowa jest niepewnainie moznadoktadnie przewidziec,
jak sie rozwinie.

Przedstawione scenariusze niekorzystne, umiarkowane i korzystne sgilustracjamiwykorzystujacyminajgorsze, srednie i najlepsze wyniki produktu z ostatnich
10 lat.

Scenariusz niekorzystny miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy 2022-08-24 i 2023-08-31.

Scenariusz umiarkowany miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy 2018-01-31i2021-01-29.

Scenariusz korzystny miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy 2018-12-282021-12-30.

Scenariusz warunkéw skrajnych pokazuje, ile pieniedzy mozesz odzyskac¢ w ekstremalnych warunkach rynkowych. Tego rodzaju scenariusz miat miejsce
w przypadku inwestycji miedzy 2018-08-31 a 2023-08-31.

W przysztosci sytuacja na rynkach moze ksztattowac sie w zgota odmienny sposéb.

Zalecany okres utrzymywania: 3 lata
Przyktadowa inwestycja: 50 000 PLN

Jezeli wyjdziesz Jezeli wyjdziesz

e z inwestycji po 1 roku z inwestycji po 3 latach

A W tym Subfunduszu nie ma minimalnego gwarantowanego zwrotu z inwestycji. Oszczedzajacy moze stracic¢
Minimum .. e " .
czes¢ lub catosc swoich srodkow.
Scenariusz warunkéw Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 5530 PLN 10050 PLN
skrajnych Srednia roczna stopa zwrotu -88,9% -41,4%
Scenariusz Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 40 140 PLN 38210 PLN
niekorzystny Srednia roczna stopa zwrotu -19,7% -8,6%
Scenariusz Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 49 560 PLN 54 110 PLN
umiarkowany Srednia roczna stopa zwrotu -0,9% 2.7%
Scenariusz korzystn Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 58 330 PLN 65070 PLN
YStNY | $rednia roczna stopa zwrotu 16,7% 9,2%

Przedstawione dane liczbowe obejmuja wszystkie koszty samego produktu, ale moga nie obejmowac wszystkich kosztéw, ktére ptacisz swojemu doradcy
lub dystrybutorowi. W danych liczbowych nie uwzgledniono twojej osobistej sytuacji podatkowej, ktéra réwniez moze mie¢ wptyw na wielkos¢ zwrotu.

Cossie stanie, jesli ESALIENS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA nie ma mozliwosci wyptaty?

W przypadku Esaliens Infrastruktury kat. A, srodki wyptacane z tytutu wyjscia z inwestycji wyptaca ten subfundusz, a nie ESALIENS Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych SA, ktore ten fundusz utworzyto i nim zarzadza. W zwiazku z tym nie wystepuja sytuacje, w ktorych ESALIENS Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych SA nie moze wyptaci¢ srodkow Uczestnikom. Subfundusz i emitowane przez niego jednostki uczestnictwa nie podlegaja pod jakikolwiek
mechanizm gwarancyjny, w szczegoélnosci nie s objete gwarancjami Bankowego Funduszu Gwarancyjnego. Inwestor powinien liczy¢ sie zmozliwoscia utraty
przynajmniej czesci wptaconych srodkéw.

Jakie sg koszty?

Osobadoradzajacaciwzakresie produktu lub sprzedajacaciten produkt moze natozyé naciebie inne koszty. W takim przypadku osoba ta przekaze ciinformacje
na temat tych kosztéw i pokaze, jaki wptyw beda miaty na twoja inwestycje.

W tabelach podano kwoty, ktére sg pobierane z inwestycji na pokrycie ré6znych rodzajéw kosztéw. Kwoty te zalezg od kwoty inwestycji, okresu utrzymywania
produktu oraz wynikéw osigganych przez produkt. Przedstawione kwoty sg ilustracjami opartymi na przyktadowej kwocie inwestycji wysokosci 50 000 PLN
i roznych mozliwych okresach utrzymywania inwestycji.

Tabela 1: Koszty w czasie

Zatozylismy, ze:

- w pierwszym roku stopa zwrotu Subfunduszu wyniesie 0%

- w pozostatych okresach utrzymywania Subfundusz osiaga wyniki takie, jak pokazano w scenariuszu umiarkowanym
- zainwestowano kwote 50 000 PLN

Jezeli wyjdziesz z inwestycji po 1 roku Jezeli wyjdziesz z inwestycji po 3 latach
Catkowite koszty 5000 PLN 11529 PLN
Whptyw kosztéw na zwrot w skali roku (*) 10,0% 6,8%

*llustruje to, w jaki sposob koszty zmniejszaja Twoj zwrot kazdego roku w okresie utrzymywania. Na przyktad pokazuje to, ze w przypadku wyjscia z inwestycji
z uptywem zalecanego okresu utrzymywania inwestycji prognozowany s$redni roczny zwrot wynosi 9,5% przed uwzglednieniem kosztéw i 2,7%
po uwzglednieniu kosztow.

Mozemy podzieli¢ sie czescig kosztow z osoba sprzedajaca ci produkt, aby pokry¢ koszty ustug, ktére swiadczy ona na Twoja rzecz. Osoba ta poinformuje Cie
o rzeczywistej wysokosci tej optaty. Dane te obejmujg maksymalng optate dystrybucyjna, jaka moze pobraé osoba sprzedajaca ci produkt (5,25%
zainwestowanej kwoty/2 625PLN). Osoba ta poinformuje cie o rzeczywistej wysokosci optaty dystrybucyjne;j.

Esaliens Infrastruktury kat. A Strona2z3
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Tabela 2: Struktura kosztéw

W ponizszej tabeli przedstawiono szacunkowe kwoty poszczegdlnych rodzajow kosztéw, ktére poniesiesz w pierwszym roku inwestycji przy
zatozeniu, ze zainwestowate$ kwote 50 000 PLN oraz ze stopa zwrotu Subfunduszu wyniesie w tym okresie 0%.

Koszty jednorazowe (ponoszone przy wejsciu lub wyjsciu)

Koszty wejscia Obejmuje to koszty dystrybucji w wysokosci 5,25% zainwestowanej kwoty. Jest 2 625 PLN
to najwyzsza kwota, jakg zostaniesz obcigzony przy wskazanej powyzej kwocie
inwestycji. Osoba sprzedajaca Ci produkt poinformuje Cie o rzeczywistej kwocie
optaty. Nie pobieramy innych optat za wejscie.

Koszty wyjscia Nie pobieramy optaty za wyjscie w przypadku tego Subfunduszu. OPLN

Koszty biezace (ponoszone kazdego roku)

Optaty za zarzadzanie 4,43% wartosci Twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunkowa wartos¢ oparta 2215 PLN
i inne koszty na szacowanych kosztach subfunduszu, uwzgledniajaca rzeczywiste koszty

administracyjne z ostatniego roku pobierane z poréwnywalnych subfunduszy.

lub operacyjne

Koszty transakciji 0,32% wartosci twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunkowa kwota kosztéw 160 PLN

zwigzanych z zakupem i sprzedazg sktadnikow portfela Subfunduszu. Rzeczywista
kwota bedzie sie réznic¢ w zaleznosci od tego, jak duzo kupujemy i sprzedajemy.
Koszty te obcigzajg aktywa Subfunduszu.

Koszty dodatkowe ponoszone w szczegdélnych warunkach

Optaty za wyniki i premie | W przypadku tego produktu nie ma optaty za wyniki oraz premii motywacyjnych. OPLN
motywacyjne

lle czasu powinienem posiadac produkt i czy moge wczesniej wyptacié pienigdze?

Zalecany okres utrzymywania inwestycji (RHP): 3 lata

Ze wzgledu na niski poziom ryzyka, fundusz jest odpowiedni rowniez dla oséb, ktore zaktadajg krotki badz sredni horyzont inwestycyjny. Wobec tego,
w przypadku Esaliens Infrastruktury kat. A, minimalny rekomendowany okres utrzymywania inwestycji wynosi 3 lata.

Subfundusz jest prodktem o charakterze otwartym. Wyptaty z Subfunduszu realizowane s3 na zadanie uczestnika. Subfundusz odkupuje jednostki
uczestnictwa kazdego dnia wyceny, tj. w kazdym dniu, w ktérym na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. ma miejsce sesja gietdowa,
zzastrzezeniem mozliwoscizawieszeniaodkupien wwyniku nadzwyczajnych okolicznosciopisanychw prospekcie informacyjnym Esaliens Parasol Zagraniczny
SFIO.

Statut funduszu nie przewiduje optat i kar, ktére sa naktadane w zwigzku z wyjsciem z inwestycji przed terminem innym niz zalecany okres utrzymywania
inwestycji.

Jak moge ztozy¢ skarge ?

Skargi moga by¢ sktadane:

a) w formie pisemne;j - osobiscie lub za posrednictwem postanca, w siedzibie ESALIENS Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych SA albo przesytka pocztowa
na adres ESALIENS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA, ul. Warecka 11a, 00 - 034 Warszawa

b) ustnie - osobiscie do protokotu podczas wizyty w siedzibie ESALIENS Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych SA (ul. Warecka 11a, 00 - 034 Warszawa),
badz telefonicznie pod numerem telefonu 22 337 66 00 (koszt wedtug taryfy operatora).

Procedura okreslajaca sposdb i termin zatatwiania reklamacji sktadanych przez Klientéw Towarzystwa oraz Uczestnikéw jest dostepna pod adresem www.
ESALIENS.pl.

Inne wazne informacje

Jeste$my z mocy prawa zobowigzani do zapewnienia Ci dostepu do dokumentéw zawierajacych szczegétowe informacje o funduszu, takich jak aktualny statut
funduszu, roczneipdtroczne sprawozdaniafinansowe oraz prospektinformacyjny. Te dokumenty oraz inne informacje o produkcie dostepne sg online nanaszej
stronie www.ESALIENS.pl.

Na naszej stronie internetowej znajduja sie réwniez informacje na temat wynikéw osiggnietych w przesztosci w ostatnich 10 latach kalendarzowych oraz
obliczenia poprzednich scenariuszy.
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